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Na podstawie art. 4 ust. 2 pkt 1, art. 50 ust. 1, art. 51 ust. 1, pkt 2, art. 53 ust. 4, art. 54 art.
55 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2016 1.

poz. 778 ze zm.) oraz art.

104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r.

Kodeks Postepowania

Administracyjnego (Dz. U. z 2016 r., poz. 23 ze zm.), po rozpatrzeniu wniosku Pana Piotra Moskal -
Dyrektora Oddzialu Regionalnego Kasy Rolniczego Ubezpieczania Spotecznego w Bydgoszczy,

z dnia 11.04.2017 r. (wplyw: 14.04.2017 r.)
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lokalizacje inwestycji celu publicznego

........... s

dla zmiany zagospodarowania terenu polegajgcej na budowie budynku
biurowego Placowki Terenowej KRUS, wolnostojacego, dwukondygnacyjnego,
z garazem jednostanowiskowym wraz z budowa niezbednej infrastruktury
technicznej, na terenie dziatki o numerze ewidencyjnym 849/3 potozonej przy
ul. 1-go Maja w Radziejowie.

Rodzaj inwestycji — zabudowa biurowa,

1.

Warunki i szczegélowe zasady zagospodarowania terenu oraz jeqo zabudowy wynikajace

z przepiséw odrebnych:

1) inwestycje nalezy projektowaé zgodnie z obowigzujacymi przepisami ustawy z dnia 7 lipca
1994 r. — Prawo budowlane (Dz. U. z 2016 r., poz. 290 ze zm.) oraz z przepisami
wykonawczymi do w/w ustawy, a takze z warunkami wynikajgcymi z Polskich Norm;

2) projekt budowlany winien zawiera¢ pozytywne opinie jednostek opiniujgcych i uzgadniajgcych,
wymaganych przepisami szczegdlnymi dla tego rodzaju przedsigwzigcia.

Parametry, cechy i wskaZniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza sie budowe budynku biurowego Placowki Terenowej KRUS;

2) budynek do dwoch kondygnacji naziemnych;

3) dopuszcza sie realizacje pomieszczenia garazowego w bryle budynku;

4) maksymalna wysoko$¢ projektowanego budynku do 10 m;

5) powierzchnia projektowanej zabudowy do 280 m?;

6) maksymalna szerokos¢ elewacji frontowej budynku do 16 m;

7) geometria dachu:

a) dach dwu lub wielospadowy;
b) kat nachylenia potaci dachowych od 15° do 45°;

8) minimum 20% powierzchni terenu objetego niniejszg decyzjg nalezy zachowac¢ w formie
biologicznie czynnej;

9) dopuszcza sie utwardzenie terenu na potrzeby realizacji drog dojazdowych, chodnikéw
i parkingu;

10) linia zabudowy — nieprzekraczalna linia zabudowy - jak na zalaczniku graficznym do decyzji
(nieprzekraczalna linia zabudowy dotyczy zasadniczej bryly budynku — lica sciany frontowej,
natomiast zewnetrzne elementy budynku, jak balkony, wykusze, schody zewnetrzne, okapy itp.
mog3 by¢ usytuowane poza nig).

3. Ustalenia dotyczace ochrony srodowiska i zdrowia ludzi:

1) planowana inwestycja nie nalezy do przedsiewzig¢, o ktérych mowa w ustawie z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostepnieniu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale
spofeczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (Dz. U.
z 2016 r., poz. 353 ze zm.) i nie znajduje sie w katalogu zawartym w rozporzgdzeniu Rady
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Ministrow z dnia 9 listopada 2010 r. w sprawie przedsiewzig¢ mogacych znaczaco
oddzialywac na $rodowisko (Dz. U. z 2016 ., poz. 71).

4. Ustalenia dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury

wspolczesne;j:

1) na terenie dzialki objetej powyzsza inwestycjg znajduje sie stanowisko archeologiczne nr 25
w miejscowosci Radziejéw (nr 115 na obszarze 48-43 AZP). Stanowisko powyzsze stanowi
obiekt zabytkowy ujety w wojewddzkiej i gminnej ewidencji zabytkow i jest wskazany do
objecia ochrong konserwatorskg na podstawie art. 6 ust. 1 pkt 3 lit ,a" i ,d" oraz art. 7 pkt 4,
art. 19 ust. 1 lit a, art. 22 ust. 5 Ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkow i opiece
nad zabytkami (Dz. U. z 2014r. poz. 1446 z p6zn. zm.).

2) dla prac ziemnych zwigzanych z ww. inwestycjg nalezy zapewnié inwestorski nadzor
archeologiczny oraz uzyskac na ten nadzér decyzje zezwalajgcg Konserwatora Zabytkow,

3) na etapie poprzedzajgcym wydanie pozwolenia budowlanego nalezy przediozyé
w Delegaturze WUOZ we Wioctawku projekt budowlany dla ww. zamierzenia celem
uzgodnienia powyzszej inwestycji.

4) w przypadku odkrycia w trakcie realizacji inwestycji, przedmiotu, ktory posiada cechy zabytku
lub wykopaliska archeologicznego osoby prowadzgce roboty budowlane i ziemne sg
zobowigzane zabezpieczy¢ znaleziska, wstrzymac wszelkie roboty mogace je uszkodzi¢ lub
zniszczy¢ i niezwlocznie powiadomi¢ Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow,

5) nalezy przestrzegaé innych warunkow wynikajacych z przepiséw szczegdinych,

5. Ustalenia dotyczace obstugi w zakresie infrastruktury technicznej i komunikaciji:

1) zaopatrzenie w energie elektryczng — na warunkach gestora sieci;

2) zaopatrzenie w wode - na warunkach gestora sieci:

3) sposob odprowadzania sciekoéw — zgodnie z przepisami odrebnymi oraz warunkami:

- Wwybudowanie wewnetrznej kanalizacji sanitarnej o $rednicy min. 160 mm do
projektowanego przylacza sanitarnego na dzialce o nr ewid. 856/4 (przez dziatke
o nr ewid. 849/1),

- wigczenie do projektowanego przylacza sanitarnego nalezy wykona¢ poprzez
wybudowanie studni o ér. min. 600 mm z kinetg trzydrogowa, szczegélowg lokalizacje
studni oraz jej rodzaj nalezy uzgodni¢ z Miejskim Przedsiebiorstwem Gospodarki
Komunalnej EMPEGIEK Sp. z 0. 0. w Radziejowie,

- PO wybudowaniu infrastruktury, a przed ich zasypaniem nalezy powiadomi¢ Miejskie
Przedsigbiorstwo Gospodarki Komunalnej EMPEGIEK w celu dokonania sprawdzenia
i odbioru,

4) gospodarka odpadami stalymi — nalezy zapewnic utrzymanie porzadku i czystosci przez
korzystanie z urzadzen sluzgcych do zbierania odpadéw komunalnych w sposéb
umozliwiajacy ich segregacje (art. 5 ust. 1 ustawy z dnia 13 wrzesnia 1996 r. o utrzymaniu
czystosci i porzadku w gminach, Dz. U. z 2016r., poz. 250 ze zm.);

5) dostep do drogi publicznej — obstuga komunikacyjna terenu projektowanym zjazdem
z publicznej drogi powiatowej (dz. nr ewid. 970);

6) wymagana ilos¢ miejsc parkingowych — nalezy wyznaczy¢ 22 miejsca parkingowe.

6. Ustalenia wymagari dotyczacych ochrony intereséw oséb trzecich:
1) okreslenie warunkow ochrony przed pozbawieniem dostepu do drogi publiczne;j:
przez analogig do przepisu art. 144 ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks cywilny (Dz. U.
z 2016 r, poz. 380 ze zm.) inwestor powinien przy wykonywaniu swego prawa
powstrzymywac si¢ od dziatan , ktore by zakidcaly korzystanie z nieruchomosci sasiednich,

wynikajaca ze spoleczno-gospodarczego przeznaczenia nieruchomosci | stosunkow
miejscowych, w tym od dziatan polegajgcych na pozbawieniu kogokolwiek dostepu do drogi
publicznej;

2) okreslenie warunkéw ochrony przed pozbawieniem mozliwosci korzystania z wody,
kanalizacji, energii elektrycznej i ciepinej oraz ze $rodkéw tgcznosci: nalezy spetnié warunki
umowy o przylaczenie oraz zaopatrzenie, a takze techniczne warunki przytaczenia okreslone
przez poszczegolne jednostki organizacyjne, dokonujace przytaczenia podmiotéw do sieci
wodnokanalizacyjnych, energetycznych i telekomunikacyjnych:

3) okreslenie warunkéw ochrony przed pozbawieniem dostepu $wiatta  dziennego
do pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi:
nalezy speini¢ wymagania okreslone w § 13 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia
12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadaé budynki
i ich usytuowanie (Dz. U. z 2015 r., poz. 1422), stosownie do przepiséw § 4 i § 5 tego
rozporzadzenia, z zastosowaniem w razie potrzeby, odpowiednich rozwigzan funkcjonalno-
technicznych lub odstepstwa od przepisow techniczno-budowlanych;
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4) okreslenie warunkéw ochrony przed ucigzliwosciami powodowanymi przez halas, wibracje,
zakiocenia elektryczne i promieniowanie:

a) stosownie do art. 112 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska
(Dz. U. z 2017 r., poz. 519 ze zm.) nalezy utrzymac¢ poziom halasu ponizej
dopuszczalnego lub co najmniej na tym poziomie zgodnie z rozporzadzeniem Ministra
Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu
w srodowisku (Dz. U. z 2014 r., poz. 112 ze zm.);

b) planowana inwestycja nie moze wprowadza¢ do powietrza wody, gleby lub ziemi wibracji
w rozumieniu przepisow ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska
(Dz. U.z 2017 r., poz. 519 ze zm.);

c) nalezy przestrzega¢ wymagan okreslonych w warunkach przylgczenia do sieci
elektroenergetycznej w zakresie jej zabezpieczenia przed zaktdceniami elektrycznymi
powodowanymi przez instalacje lub sieci wchodzgce w skiad planowanej inwestycii,
stosownie do przepisdw rozporzgdzenia Ministra Gospodarki z dnia 4 maja 2007 r.
w sprawie szczegolowych warunkow funkcjonowania systemu elektroenergetycznego
(Dz. U. z 2007 r. Nr 93, poz. 623 ze zm.).

5) okreslenie warunkéw ochrony przed zanieczyszczeniem powietrza, wody i gleby:

a) planowana inwestycja nie moze wptywaé negatywnie na jakos$¢ powietrza i powinna
pozwala¢ na utrzymanie w nim pozioméw substancji ponizej dopuszczalnych dla nich
poziomow lub co najmniej na tych poziomach, ktére zostaty ustalone w rozporzadzeniu
Ministra Srodowiska dnia 24 sierpnia 2012 r. w sprawie pozioméw niektérych substancji
w powietrzu (Dz. U. z 2012 r. poz. 1031);

b) planowana inwestycja nie moze wplywac negatywnie na jako$¢ wod i powinna pozwalac
na utrzymanie jej powyzej albo co najmnigj na poziomie wymaganym w przepisach
wykonawczych do ustawy z dnia 18 lica 2001 Prawo wodne (Dz. U. z 2015 r., poz. 469
ze zm.);

c) planowana inwestycja nie moze pogarsza¢ standardow jakosci gleby okreslonych
w rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 1 wrzesnia 2016 r. w sprawie sposobu
prowadzenia oceny zanieczyszczenia powierzchni ziemi (Dz. U. z 2016r., poz. 1395).

7. Ustalenia dotyczace granic i sposobéw zagospodarowania terendw lub obiektow
podlegajacych ochronie (w tym tereny gornicze, zagrozone powodzia, osuwiska):

1) teren wnioskowanego zainwestowania nie znajduje sie na terenie goérniczym w rozumieniu
ustawy z dnia 9 czerwca 2011 r. Prawo geologiczne i gornicze (Dz. U. z 2016 r., poz. 1131
ze zm.) i tym samym obszar ten nie jest narazony na szkodliwe wplywy robot gérniczych
zaktadu gérniczego, w tym na osuwanie sie mas ziemnych;

2) wspomniany teren nie jest polozony miedzy linig brzegu, a watem przeciwpowodziowym lub
naturalnym wysokim brzegiem, w ktory wbudowano trase walu przeciwpowodziowego, nie jest
takze wyspgq i przymuliskiem, ani obszarem morskiego pasa nadbrzeznego. Nie jest rowniez
strefa przeptywow wezbran powodziowych, okreslong w planie zagospodarowania
przestrzennego z uwagi na jego brak. Z wyzej pedanych powodow teren planowanej
inwestycji nie lezy na obszarze szczegoélnego zagrozenia powodzig w rozumieniu ustawy
Prawo wodne (Dz. U. z 2015 r., poz. 469 ze zm.).

8. Ustalenia wynikajace z innych przepisow odrebnych:
Zaden z powszechnie obowigzujacych aktéw normatywnych, ktory moglby mieé zastosowanie
W ninigjszej sprawie, nie zawiera ograniczen odnosnie warunkoéw i zasad zagospodarowania
terenu oraz jego zabudowy.

9. Uzyskane uzgodnienia i opinie:

a) po uzgodnieniu projektu decyzji w sprawie ochrony konserwatorskiej z Wojewddzkim Urzedem
Ochrony Zabytkéw we Wioctawku
Postanowienie z dnia 11.05.2017 r., znak: WUOZ.DW.WZN.5151.3.10.2017.LB;

b) po uzgodnieniu decyzji z Zarzadem Drég Powiatowych
Postanowienie z dnia 15.05.2017 r., znak: T Il. 6730.24.2017;

c) w przedmiotowej sprawie nie zachodzi konieczno$¢ uzgodnienia projektu decyzji z pozostatymi
organami wymienionymi w art. 53 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym;

d) w przedmiotowej sprawie nie zachodzi konieczno$¢ uzyskania uzgodnienn wynikajgcych
Z przepiséw odrebnych.

10. Linia rozgraniczajaca teren inwestycji wyznaczono na mapie w skali 1:500 — zalgcznik nr 1 —
stanowiacy integralng czes¢ niniejszej decyzji.
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UZASADNIENIE

W dniu 11.04.2017 r. (wplyw 14.04.2017 r.) Pan Piotra Moskal — Dyrektora Oddziatu
Regionalnego Kasy Rolniczego Ubezpieczania Spolecznego w Bydgoszczy wystapita do Burmistrza
Radziejowa z wnioskiem o ustalenie lokalizacji inwestycji celu publicznego dla zmiany
zagospodarowania terenu polegajgcej na budowie budynku biurowego Placowki Terenowej KRUS,
wolnostojgcego, dwukondygnacyjnego, z garazem jednostanowiskowym wraz z budowg niezbedne;
infrastruktury technicznej, na terenie dziatki o numerze ewidencyjnym 849/3 polozonej przy ul. 1-go
Maja w Radziejowie.

Ocena przedstawionego zamierzenia budowlanego przeprowadzona przez tut. organ
lokalizacyjny wykazata, ze planowana zmiana zagospodarowania terenu nalezy do tzw. innych
inwestycji w rozumieniu art. 4 ust. 2 pkt 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym i stosownie do przepisu art. 59 ust. 1 tejze ustawy — wymaga
ustalenia, w drodze decyzji, lokalizacji inwestycji celu publicznego. Tym samym wniosek inwestora
zostat sformufowany prawidlowo i zawierat wszystkie niezbedne elementy, ktére okreslono w art. 52
ust. 2 wspomnianej ustawy i nie wymagat dolgczenia do niego zadnych dokumentéw wynikajacych
Z przepisow szczegdlnych.

Po ustaleniu stron postepowania administracyjnego, zgodnie z art. 61 § 4 Kodeksu
Postepowania Administracyjnego Burmistrz Radziejow pismem z dnia 14.04.2017 r., zawiadomit
strony o wszczeciu postepowania w przedmiotowej sprawie. Sporzadzenie projektu decyzji
powierzono osobie posiadajacej uprawnienia urbanistyczne.

W dniu 28.04.2017 r. organ otrzymat projekt decyzji.

Analizujgc wniosek oraz ustalenia studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Radziejéow uchwalonego uchwalg nr XXX/244/2014 Rady Miasta Radziejow
z dnia 10 wrzesnia 2014r., Burmistrz Radziejowa stwierdzit, ze nie zachodzi okoliczno$¢ wynikajaca
z art. 62 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, a dotyczaca chowigzku
sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru objetego
wnioskiem, oraz nie zachodzi konieczno$¢ uzyskania opinii oraz uzgodnien wynikajgcych z art. 53
ust.4 pkt. 1,3-8,10-12 cytowanej wyzej ustawy.

W ramach analizy, o ktérej mowa w art. 53 ust. 3 wspomnianej ustawy, tut. organ sprawdzit
wszystkie uwarunkowania dotyczace terenu objetego planowang inwestycja. Przeprowadzono
specyfikacje powszechnie obowigzujgcych przepisow odrebnych w celu ustalenia na ich podstawie
warunkéw i zasad zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy. Ustalono réwniez, ze obecnie teren
ten nie jest objety planem miejscowym oraz nie lezy na obszarze, w odniesieniu do ktérego istnieje
obowigzek jego sporzadzenia na podstawie przepisow odrebnych. Na podstawie egzemplarza
archiwalnego miejscowego planu, ktéry utracit moc na podstawie art. 67 ustawy, o ktérej mowa w art.
88 ust. 1, ustalono takze, ze teren planowanej inwestycji nie lezy na terenach przeznaczonych w tym
planie dla realizacji inwestycji celu publicznego, o ktérym mowa w art. 39 ust. 3 pkt 3 i art. 48 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Nie sg wiec wymagane uzgodnienia z wojewoda,
marszalkiem wojewddztwa oraz starosta.

Zgodnie z art. 50 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
w sprawach dotyczgcych ustalenia lokalizacji inwestycji celu publicznego, art. 61 ust. 1 pkt. 4 ww.
ustawy stosuje sie odpowiednio. Zatem tut. organ przeanalizowal czy teren objety wnioskiem nie
wymaga uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia gruntow rolnych na cele nierolnicze lub czy jest
objety zgoda uzyskang przy sporzadzaniu miejscowych planéw, ktére utracily moc na podstawie art.
67 ustawy, ktorej mowa w art. 88 ust. 1. Na podstawie ewidencji gruntéw i budynkow stwierdzono, ze
teren objety wnioskiem stanowi grunty klasy Bp. Zatem nie jest wymagane uzyskanie zgody na
zmiane przeznaczenia gruntéw rolnych na cele nierolnicze.

Burmistrz Radziejowa wystapit o uzgodnienie projektu decyzji do:
1. Wojewodzkiego Urzedu Ochrony Zabytkow,
2. Zarzadu Drog Powiatowych.

W mysl art. 10 § 1 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania administracyjnego
(Dz. U. z 2016 r., poz. 23 ze zm.) organ zapewnit stronom czynny udzial w kazdym etapie
postepowania, a przed wydaniem decyzji umozliwit wypowiedzenie sie, co do zebranych dowodow
i materiatow.

Po zebraniu wszystkich dowodow dotyczgcych niniejszej sprawy oraz po przygotowaniu przez
urbaniste projektu decyzji, Burmistrz dnia 13 czerwca 2017 roku wydat decyzje ustalajgca lokalizacje
inwestycji celu publicznego dla przedmiotowej inwestycji.

W zwiazku z powyzszym orzeczono jak w sentencji.



POUCZENIE

Ninigjsza decyzja nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wiasnosci i uprawnien
osob trzecich. Wnioskodawcy, ktéry nie uzyskat prawa do terenu, nie przystuguje roszczenie o zwrot
nakladow poniesionych w zwigzku z otrzymang decyzjg o lokalizacji inwestycji celu publicznego.

Niniejsza decyzja wygasnie, jezel:

- inny wnioskodawca uzyska pozwolenie na budowe,

- zostanie uchwalony miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego lub jego zmiana,
zawierajgce ustalenia inne niz ustalenia decyzji, z wyjatkiem przypadku, gdy zostanie wydana
ostateczna decyzja o pozwoleniu na budowe.

Od niniejszej decyzji stronom postepowania administracyjnego stuzy prawo wniesienia
odwofania do Samorzadowego Ko!egrum Odwofawczego we Wfocfawku ktore nafezy wniesc

Otrzymuja:

1. Kasa Rolniczego Ubezpieczenia Spotecznego +
Oddziat Regionalny w Bydgoszczy

2. Skarb Panstwa — Starosta Radziejowski

3.ala

Zalaczniki:
Nr 1 Czesc¢ graficzna - mapa w skali 1:500




