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UCHWALA NR VIII/51/15
RADY MIEJSKIEJ W BELCHATOWIE

z dnia 30 kwietnia 2015 r.

w sprawie zatwierdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu miasta
Belchatowa - obszaru ograniczonego ulicami: Czapliniecks, Lipows i Aleja Wiékniarzy

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzgdzie gminnym
(Dz. U. 22013 r. poz. 549, poz. 645 i poz. 1318 oraz 2014 r. poz. 379 i poz. 1072) oraz art. 20 ust. | ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2015 r. poz. 199) w zwigz-
ku z uchwalg nr XXI1I/187/12 Rady Miejskiej w Belchatowie z dnia 26 kwietnia 2012 r. w sprawie przystapie-
nia do sporzgdzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu miasta Belchatowa -
obszaru ograniczonego ulicami: Czapliniecka, Lipows i Aleja Widkniarzy po stwierdzeniu, ze plan nie narusza
ustaleri Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Belchatowa, Rada Miej-
ska w Belchatowie uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1
Przepisy ogolne
§ 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego fragmentu miasta Belchatowa - obsza-
ru ograniczonego ulicami: Czapliniecka, Lipowg i Aleja Wiokniarzy.
§ 2. 1. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:
1) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwate, o ile z tresci przepisu nie wynika inaczej;

2) planie miejscowym — nalezy przez to rozumieé tekst oraz rysunek planu miejscowego, bedacy przedmiotem
niniejszej uchwaly;

3) rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ czg$é graficzna planu miejscowego, stanowiacg zalgcznik do ni-
niejszej uchwaty — tekstu planu;

4) obszarze - nalezy przez to rozumieé obszar objety niniejszym planem miejscowym w granicach przedsta-
wionych na rysunkach planu;

5) terenie - nalezy przez to rozumieé cze$é obszaru o okreslonym w planie przeznaczeniu, wyznaczony
na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi oraz oznaczony symbolem;

6) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ linie, w ktdrej mogg by¢ umieszczone elemen-
ty elewacji budynkéw lub ich czeéci, bez jej przekraczania w strone najblizszych linii rozgraniczajacych;
linia ta nie dotyczy: czgsci podziemnych obiektéw budowlanych, balkonéw, wykuszy, logii, gzymséw,
okapow, zadaszen nad wejsciami do budynkéw, schodéw wejsciowych, podjazdéw dla niepelosprawnych;

7) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumieé takie przeznaczenie, ktére okresla wiodaca funk-
¢jg uzytkowania terenu, wyznaczonego liniami rozgraniczajgcymi;
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- zatok postojowych (o ile szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych jest wystarczajaca do rozplanowania
wszystkich elementéw przekroju poprzecznego zaktadanej klasy ulicy),
- urzgdze zwigzanych z utrzymaniem i eksploatacjg tras,
- urzgdzen infrastruktury technicznej, pod warunkiem nienaruszania wymagan okreslonych w odreb-
nych przepisach dotyczacych drég publicznych;
7) plan ustala, iz wszystkie ulice (drogi) pokazane na rysunku planu, zaréwno w zakresie remontu i przebu-
dowy czy realizacji stanowig inwestycje celu publicznego;
8) plan ustala dostgpno$¢ komunikacyjng z drég publicznych:
a) bezposrednio poprzez zjazdy do dziatek lub terenéw - z zastosowaniem przepiséw szczegdlnych,

b) z wykorzystaniem stuzebnosci gruntowych,
¢) poprzez system drég wewnetrznych - obshugujacych (dojazdéw), nie wyodrebnionych liniami rozgrani-
czajacymi na rys. planu;

9) powigzania komunikacyjne obszaru z uktadem komunikacyjnym zewngtrznym i wewnetrznym realizowane
bedg za posrednictwem drogi krajowej nr 74 (Al. Widkniarzy — ul. Lipowa) i drogi wojewddzkiej nr 484
(ul. Czapliniecka);

10) ogrodzenia dzialek budowlanych i innych nieruchomosci nie mogg przekracza¢ wyznaczonych linii roz-
graniczajacych ulic;

11) plan ustala, oprécz wyznaczonych parkingéw, zasadg lokalizowania, wymaganej dla obstugi poszczegél-
nych funkcji, ilosci miejsc postojowych dla samochodéw w granicach wlasnych dziatek budowlanych, poza

podstawowymi pasami ruchu ulicy obshugujace;;

12) plan ustala nastgpujace wskazniki wyposazenia terenéw budowlanych w miejsca postojowe dla samocho-
dow:
a) w terenach o funkcji uzytecznoéci publicznej minimum:

- dla obiektéw handlowych do 400 m? powierzchni sprzedazy - 1 stanowisko na kazde rozpoczete 30 m?
powierzchni uzytkowe;j,

- dla obiektow handlowych powyzej 400 m? powierzchni sprzedazy - od 10 do 23 miejsc parkingowych
na 1000 m* powierzchni sprzedazy, przy czym dolna granica ilodci wskazywanych miejsc postojo-
wych traktowana jest jako wymagana, a gérna — jako zalecana,

- dla obiektow handlu hurtowego - 2 stanowiska na kazde rozpoczete 100 m> powierzchni uzytkowe;j,

- dla obiektéw gastronomii — 1 stanowisko na kazde 4 miejsca konsumenckie,

- dla obiektow hotelowych — 1 stanowisko na kazde 2 miejsca noclegowe,

- dla obiektéw ustugowych, administracyjnych i obshgi finansowej - 3 stanowiska na kazde rozpoczete
50 m? powierzchni uzytkowej,

-dla pozostatych obiektéw uzytecznosci publicznej — 2 stanowiska na kazdy obiekt, a ponadto
1 stanowisko na kazde rozpoczgte 100 m? powierzchni uzytkowej,

b) w terenach o przeznaczeniu pod zabudowg mieszkaniowa wielorodzinng minimum 1 stanowisko na
1 mieszkanie, maksimum 2 stanowiska na 1 mieszkanie z uwzglednieniem miejsc postojowych w gara-

zach,
¢) w terenach o przeznaczeniu pod zabudowe mieszkaniows jednorodzinna dla jednego budynku: minimum 1,
maksimum - 4 stanowiska (z uwzglednieniem miejsc postojowych w garazach),

d) w miejscach przeznaczonych na postdj pojazdéw wyznacza si¢ stanowiska postojowe dla pojazdéw zao-
patrzonych w kart¢ parkingows, minimum:

- 1 stanowisko - jezeli liczba stanowisk wynosi 6-15,

- 2 stanowiska - jezeli liczba stanowisk wynosi 16-40,
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- katy nachylenia dachéw 20°-45°;

3) ustalenia dotyczgce zasad ochrony $rodowiska i przyrody: minimalny udziat powierzchni biologicznie

czynnej — 10%;
4) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomogci: wg zasad zawartych w § 13 ust. 2;

5) warunki i zasady, dotyczace komunikacji i infrastruktury technicznej dla terenu oznaczonego symbolem

BIU,MN:

a) zaopatrzenie w wode z wodociggu w ulicach: 1KDD, 2KDD, 3KDD,

b) odprowadzenie $ciekéw sanitarnych do sieci w ulicach: 1KDD, 2KDD, 3KDD,
c) odprowadzenie wod deszezowych do sieci i w ulicach: 1KDD, 2KDD, 3KDD,

d) zaopatrzenie w energie elektryczng z miejskiej sieci elektroenergetycznej dystrybucji energii, z istniejg-

cych stacji transformatorowo—rozdzielczych 15/0,4/0,23 kV,
e) zaopatrzenie w gaz z sieci w ulicach: 1KDD, 2KDD, 3KDD,
f) zaopatrzenie w cieplo z sieci w ulicach: 1IKDD, 2KDD, 3KDD,
g) obstuga komunikacyjna z ulic: 1KDD, 2KDD, 3KDD:

6) warunki i zasady, dotyczace komunikacji i infrastruktury technicznej dla terenu oznaczonego symbolem

B6U,MN:
a) zaopatrzenie w wodg z wodociagu w ulicach: 1IKDG/Z, 1IKDD, 3KDD,

b) odprowadzenie $ciekéw sanitarnych do sieci w ulicach: 1KDG/Z, 1KDD, 3KDD,
¢) odprowadzenie wéd deszczowych do sieci w ulicach: 1KDG/Z, 1KDD, 3KDD,

d) zaopatrzenie w energie elektryczng z miejskiej sieci elektroenergetycznej dystrybucji energii, z istnieja-

cych stacji transformatorowo—rozdzielczych 15/0,4/0,23 kV,
e) zaopatrzenie w gaz z sieci w ulicach: 1KDG/Z, 1KDD, 3KDD oraz w przedmiotowym terenie,

f) zaopatrzenie w cieplo z sieci w ulicach: 1KDG/Z, 1KDD, 3KDD,

g) obstuga komunikacyjna z ulic: 1KDG/Z, 1KDD, 3KDD - bezposrednio oraz poprzez drogi obstugujace,

niewyznaczone ustaleniami planu.
2. Dla teren6w oznaczonych symbolami B2U, B4U ustala sie:
1) przeznaczenie terenu: podstawowe — ushugi;
2) zasady realizacji przeznaczenia:
a) mozliwos¢ realizacji:
- zabudowy ustug komercyjnych, publicznych - nieuciazliwej,
- mieszkan towarzyszgcych,
- sieci infrastruktury technicznej obshugujacej przedmiotowe tereny,
- parkingow,
b) zakaz lokalizacji:
- dziatalno$ci ucigzliwej,
- obiektéw produkcyjnych, przetwérczych,
- obiektéw tymczasowych, ustug w formie kioskéw i obiektow niezwigzanych trwale z gruntem,
- no$nikow reklamowych — wielkoformatowych oraz niezwigzanych z prowadzong dziatalnoscia,
c) warunki dla obiektéw istniejacych - zgodnie z zapisami § 12,

d) zasady zagospodarowania terenu i realizacji nowej zabudowy:
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- lokalizacja zabudowy zgodna z liniami zabudowy - wg rysunku planu,
- forma zabudowy - wolnostojaca,
- wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — do 50%,
- w(s)kaz’nik intensywnosci zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — min. 0,1, max.
1,0,
e) wysokos¢ zabudowy - max. 11,0 m do najwyzszego punktu dachu,
f) zasady ksztattowania dachéw: ksztalt dachu dowolny;
3) ustalenia dotyczace zasad ochrony $rodowiska i przyrody: minimalny udzial powierzchni biologicznie
czynnej — 1%;
4) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomogci: wg zasad zawartych w § 13 ust. 2;
5) warunki i zasady, dotyczace komunikacji i infrastruktury technicznej terenu oznaczonego symbolem B2U:
a) zaopatrzenie w wode z wodociagu w ulicach: 1KDD, 2KDD,
b) odprowadzenie Sciek6w sanitarnych do sieci w ulicach: IKDD, 2KDD,
¢) odprowadzenie wéd deszczowych do sieci w ulicach 1KDD, 2KDD,

d) zaopatrzenie w energie elektryczng z miejskiej sieci elektroenergetycznej dystrybucji energii, z istnieja-
cych stacji transformatorowo—rozdzielczych 15/0,4/0,23 kV,

e) zaopatrzenie w gaz z sieci w ulicach: 1KDD, 2KDD,
f) zaopatrzenie w cieplo z sieci w ulicach: 1IKDD, 2KDD,
g) obstuga komunikacyjna z ulic: 1KDD bezposrednio oraz poprzez teren BSKPO, 2KDD;
6) warunki i zasady, dotyczace komunikacji i infrastruktury technicznej terenu oznaczonego symbolem B4U:
a) zaopatrzenie w wode z wodociagu w ulicach: 2KDD, 3KDD,
b) odprowadzenie $ciekdw sanitarnych do sieci w ulicach: 2KDD, 3KDD,
¢) odprowadzenie wid deszczowych do sieci w ulicach: 2KDD, 3KDD,

d) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z miejskiej sieci elektroenergetycznej dystrybucii energii, z istniejg-
cych stacji transformatorowo-rozdzielezych 15/0,4/0,23 kV,

e) zaopatrzenie w gaz z sieci w ulicach: 2KDD, 3KDD,
f) zaopatrzenie w cieplo z sieci w ulicach: 2KDD, 3KDD,
£) obstuga komunikacyjna z ulic: 2KDD, 3KDD.
3. Dla terenu oznaczonego symbolem B3MN(u) ustala sie:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
b) dopuszczalne - ustugi;
2) zasady realizacji przeznaczenia:
a) mozliwosc¢ realizacji:
- zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
- zabudowy ustug komercyjnych, publicznych - nieucigzliwej,
- zabudowy towarzyszacej zabudowie mieszkaniowe; - gospodarczej i garazowej,
- drog obstugujacych dziatki w przedmiotowym terenie,

- sieci infrastruktury technicznej,



