1.1 PROJEKT ZAGOSPODAROWANIA TERENU DLA ETAPU Il
OPIS
SPIS ZAWARTOSCI :

1. PRZEDMIOT INWESTYCJl i PODSTAWA OPRACOWANIA
2. DANE OGOLNE
2.1. Istniejgcy stan zagospodarowania dziatki
2.2. Projektowane zagospodarowanie dziaki
2.2.1 Opis rozwigzan projektowych
2.2.2 Ukfad komunikacyjny
2.2.3 Uksztattowanie terenu zieleni
2.2.4. Gospodarka wodami opadowymi i odpadami komunalnymi
2.2.5. Uzbrojenie terenu z przeciwpozarowym zaopatrzeniem wodnym
2.3. Zestawienie powierzchni poszczegoélnych czesci zagospodarowania dziatki budowlane;j
2.4. Informacje o kategorii geotechnicznej gruntéw

1. PRZEDMIOT INWESTYCJI | PODSTAWA OPRACOWANIA
PRZEDMIOT INWESTYCJI (ZAKRES i CEL OPRACOWANIA):
Przedmiotem opracowania jest budynek placéwki terenowej KRUS — ETAP Il budynek archiwum, w
miejscowosci Rawa Mazowiecka. Budynek bedzie zlokalizowany na dziatce nr 1344/11, obreb 4 przy
ul. Solidarnosci. Projekt obejmuje etap Il, etap pierwszy inwestycji otrzymat pozwolenie na budowe
decyzja nr 283/2017
Etap | - budynek administracyjny - nr 1 (cze$¢ parterowa) — wykonany w osobnym opracowaniu
Etap Il budynek Archiwum obstugujgce budynek administracyjny - nr 1a (cze$¢ parterowa)
PODSTAWA OPRACOWANIA:
- Specyfikacja istotnych warunkéw zamoéwienia
- Umowa projektowa
- Uzgodnienia z inwestorem
- Obowigzujgce zapisy Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Rawy
Mazowieckiej
- Obowigzujgce normy i przepisy Prawa Budowlanego

2. DANE OGOLNE

2.1. Istniejgcy stan zagospodarowania dziatki

Obszar objety opracowaniem nie jest zagospodarowany.

Dziatka ma powierzchnie 1849,43 m?. Dziatka nie jest skomunikowana sg z siecig drég publicznych
(brak zjazdu z ulicy Solidarnosci). Na dzialce zlokalizowano drzewa wysokie w czesci pétnocnej i
zachodniej.

Dziatka graniczy z terenami:

- od strony péinocnej graniczy z przestrzenig publiczng (ciggi komunikacyjne piesze), dziatka
drogowa nr 516/1

- od strony potudniowej z budynkami garazowymi potgczonymi, zbudowanymi w granicy dziatek 4-
1275, 4-1273, 4-1274, 4-1275, 4-1276, 4-1277, 4-1278, 4-1279, 4-1280, 4-1281, 4-1282, 4-1283, 4-
1284, 4-1285, 4-1286, 4-1287, 4-1288, 4-1289, 4-1290, 4-1291, 4-1292

- od strony wschodniej z budynkiem mieszkalnym jednorodzinnym z ustugami w parterze (sklep),
zbudowanym przy granicy dziatki w odlegtosciach do 0,30cm, dziatka nr 1344/2

- od strony zachodniej z dziatkg drogowg (droga utwardzona) i nasypem niebudowlanym, dz. nr
1344/10

Dziatka nie jest ogrodzona

2.2. Projektowane zagospodarowanie dziatki

2.2.1. Opis rozwigzan projektowych
ARCHITEKTURA:
Projektuje sie budynek (ETAP | - cze$¢ administracyjna ktéry zostal wykonany w osobnym



opracowaniu i ETAP Il - budynek archiwum) w obowigzujgcej linii zabudowy w pétnocno zachodniej
czesci dziatki. Czes¢ administracyjna zostata zaprojektowana (uzyskujac pozwolenie na budowe
decyzjg nr 283/2017) od strony poétnocnej w linii rozgraniczajgcej, budynek archiwum bedzie
sytuowany w czesci potudniowej dziatki do 3m od jej granicy i bedzie stanowit integralng czesc
budynku administracyjnego.

Budynek bedzie przylegat w obydwu etapach budowy do zachodniej granicy dziatki bedgcej
jednoczesnie nieprzekraczalng linig zabudowy.

Budynek Archiwum oznaczony na planie nr 1a (cze$¢ parterowa) bedzie wykonywany jako etap
drugi inwestycji wraz z wykonaniem ogrodzenia.

Budynek docelowo bedzie parterowy, niepodpiwniczony, dostepny bezposrednio z poziomu terenu
od strony wschodnie;j.

- Projektuje sie ogrodzenie panelowe o wysokosci 210cm (lokalizacji wg. projektu zagospodarowania
terenu), stupki stalowe powlekane o przekroju 40/80/2mm, drut stalowy powlekany (4mm) o oczkach
5x20cm. od strony wschodniej furtka systemowa (rozstaw stupkéw przy furtce min110cm)

INSTALACJE — OPIS OGOLNY:

Projektuje instalacje doziemne na dzialce obstugujace etap Il inwestycji:

- instalacje kanalizacji deszczowej po terenie w tym (PVC, SDR34, Dz160) prowadzone od rur
spustowych i wpustéw kanalizacyjnych do studzienki kanalizacyjnej zaprojektowanej w etapie |
inwestycji

Pozostale elementy infrastruktury zostaty ujete w osobnym opracowaniu etapu | inwestycji w
tym ztozonego projektu zamiennego do zagospodarowania terenu.

- linie kablowg doziemng instalacji zasilajgcej WLZ od skrzynki pomiarowej w granicy do budynku
biurowego

- przytgcze wodne kanalizacji sanitarnej i kanalizacji deszczowej wykonane w osobnym opracowaniu
(warunki przytgczenia gestora sieci Rawskie Wodociagi i Kanalizacja sp. z o.0. nr L.Dz.801/TW/2016.)

- instalacje wody po terenie (PE100, Dz40) prowadzone od budynku do studzienki wodmierzowe;j..

- instalacje kanalizacji deszczowej po terenie w tym (PVC, SDR34, Dz160) prowadzone od rur
spustowych i wpustéw kanalizacyjnych do studzienki kanalizacyjne;.

- przytgcze instalacji ciepta zdalaczynnego wykonane przez gestora sieci w osobnym opracowaniu —
(warunki nr nr L.dz. 176E/2017 z dnia 16.02.2017)

2.2.2 Uktad komunikacyjny — zaprojektowano w etapie | inwestycji

Dojazd przeciwpozarowy istniejgcy (droga publiczna ul. Solidarnosci), projektuje sie zjazd
indywidualny od strony ulicy dojazdowej, dla obstugi garazu wbudowanego, zaplecza budynku i
obstugi parkingu. Drogi utwardzone z kostki betonowej na podbudowie pod samochody ciezarowe
(droga wewnetrzna oraz parkingi)

Projektuje sie czesciowg rozbidrke elementéw nawierzchni z kostki betonowe;.
Oraz po wykonaniu robot docelowo utozenie jej ponownie.

Konstrukcja naw. z kostki betonowej:

- warstwa sScieralna — kostka betonowa - kolor szary 8 cm,

- podsypka cementowo-piaskowa 1:4 — 3cm,

- podbudowa zasadnicza z kruszywa tamanego stabilizowanego

mechanicznie o uziarnieniu ciggtym 0-31,5mm 15 cm

- grunt stabilizowany cementem Rm=2,5MPa 10 cm

- warstwa filtracyjna 10 cm
taczna grubos¢ nawierzchni: 46 cm

Droge ograniczy¢ kraweznikiem betonowym 15x22cm na tawie z oporem z betonu C12/15 (B15),
obnizonym w stosunku do jezdni o 1cm.

2.2.3. Uksztattowanie terenu zieleni — zaprojektowano w etapie | inwestycji



Zaprojektowano zielen niskg i $rednig wokoét budynku, pomiedzy parkingami a istniejgcym
budynkiem w granicy z przedmiotowymi dziatkami.

2.24. Gospodarka wodami opadowymi i odpadami komunalnymi-

zaprojektowano w etapie | inwestycji

- Wody opadowe z dachu odprowadzane do kanalizacji deszczowej zgodnie z warunkami
technicznymi wydanymi przez Rawskie Wodociggi i Kanalizacja sp. z 0.0. nr 801/TW/2016

- Gromadzenie odpadkdw statych zlokalizowane jest na terenie dziatki a ich wywéz odbywa sie w
systemie oczyszczania gospodarki komunalnej. Odlegtosci od granic dziatki dla projektowanej
zabudowy 3m i od okien i drzwi pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi 10m, zgodnie z §23
punkt. 1 i 4 (Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002r. w sprawie warunkéw
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U. Nr 75, poz. 69 z pézn.
zmianami)

2.2.5. Uzbrojenie terenu z przeciwpozarowym zaopatrzeniem wodnym
Dziatka bedgca przedmiotem opracowania bedzie podtgczona do nastepujgcych sieci zewnetrznych:

. przytgcze wody (wg. osobnego opracowania)

. przytgcze kanalizacyjne sanitarne i deszczowe (wg. osobnego opracowania)
. przytgcze elektryczne (wg. osobnego opracowania)

. przytgcze ciepta zdalaczynnego (wg. osobnego opracowania)

UWAGA: nalezy zapewni¢ wode do zewnetrznego gaszenia pozaru przez dwa hydranty
przeciwpozarowe zlokalizowane w odlegtosciach do 70 metréow od budynku. llosé¢ wody
do zewnetrznego gaszenia pozaru zapewnia 20L/s.

2.3. Zestawienie powierzchni poszczegolnych czesci zagospodarowania
dziatki budowlanej

powierzchnia dziatki budowlanej 1849,43 m?
powierzchnia docelowa zabudowy dziatki 771,80 m*— 42%
powierzchnia zabudowy dziatki  dla etapu | 465,12 m?
powierzchnia zabudowy dziatki  dla etapu Il 306,68 m?
powierzchnia utwardzona projektowana 692,71 m?
powierzchnia terendéw aktywnych przyrodniczo projektowana (zieleni urzgdzonej) (21%) 384,92m?
wskaznik intensywnosci zabudowy 0,41

(dla docelowej zabudowy)
Zgodnie z zapisami planu miejscowego miasta Rawa Mazowiecka dla terendw oznaczonych na
planie symbolem 4.395.U wskaznik powinien wynosi¢ od 0,3 —do 2

kubatura  docelowa 3670,59m°
kubatura dla etapu | 2204,66m°
kubatura projektowana dla etapu li 1,465,93m’

ilos¢ kondygnacji nadziemnych 1

ilos¢ kondygnacji podziemnych 0

maksymalna docelowa wysokos$¢ budynku 539 m
wysokosc¢ projektowana dla etapu | 539 m
wysokos$¢ projektowana dla etapu Il 539m

szerokos¢ elewacji frontowej, docelowa 34,00 m
szerokos¢ elewaciji frontowej, dla etapu | 34,00 m
szerokos¢ elewacji frontowej, dla etapu Il 34,00 m

dtugosc¢ budynku, docelowa 22,70 m
dtugos¢ budynku, dla etapu | 13,48 m
dtugos¢ budynku, dla etapu Il 9,22 m

kat nachylenia dachu 3,40%(2°)- 53%(15°)

2.4. Informacje o kategorii geotechnicznej budynku i gruntow
Wg. Opinii Geotechnicznej sporzadzonej w Maju 2017 roku:



Zgodnie z § 4 pkt. 2 Rozporzadzenia Ministra Transportu, Budownictwa i Gospodarki Morskiej z dnia
25 kwietnia 2012 r. w sprawie ustalania geotechnicznych warunkéw posadowienia obiektéw
budowlanych stwierdzone warunki gruntowe nalezy zaliczy¢ do prostych.

- Na podstawie zatozen projektowych, obiekt zalicza sie do :

Budynek etap Il zalicza sie do | kategorii geotechnicznej o prostych warunkach gruntowych.

architekt prowadzacy:
mgr inz. arch. Piotr Jaszczak
nr upr. 88/01/W
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1. DANE OGOLNE

Przedmiotem opracowania jest projekt budynku placowki terenowej KRUS w miejscowosci Rawa
Mazowiecka — Etap Il Budynek archiwum. Budynek bedzie zlokalizowany na dziatce nr 1344/11,
obreb 4 przy ul. Solidarnosci (Inwestycja docelowo jest realizowana w dwdch etapach)

- Etap Il oznaczony na planie zagospodarowania cyfrg 1a — budynek archiwum obstugujacy budynek
administracyjny — parterowy bez podpiwniczenia z dachem pfaskim , wykonany w technologii
murowanej

1.2 Opis rozwigzan projektowych

1.2.1 Przeznaczenie i program uzytkowy budynku

Przeznaczenie budynku: Projektuje sie budynek docelowej placéwki terenowej KRUS - budynek
Archiwum w Rawie Mazowieckiej na terenie dziatki nr 1344/11, obreb 4 przy ul. Solidarnosci

Program uzytkowy budynku

Budynek archiwum bedzie dostepny od strony wschodniej wejsciem technicznym oraz od strony
budynku administracyjnego wejsciem wewnetrznym. Budynek jest obiektem jednoprzestrzennym
obstugiwanym z budynku administracyjnego i stanowigcym jego element uzupetniajacy.

1.2.2 Zestawienie powierzchni oraz charakterystyczne dane liczbowe
wg. Normy: PN — 70/B-02365:
CHARAKTERYSTYCZNE DANE LICZBOWE DLA ETAPU | INWESTYCJI :

- powierzchnia uzytkowa 281,35 m?
- powierzchnia catkowita 306,68 m?
- powierzchnia zabudowy 306,68 m?
- kat nachylenia dachu 3,40%(2°)
- kubatura 1,465,93m"

PRZEWIDYWANA LICZBA OSOB W BUDYNKU
- Pracownicy obstuga zewnetrzna z budynku administracyjnego

2. ROZWIAZANIA KONSTRUKCYJNO MATERIALOWE PODSTAWOWYCH
ELEMENTOW OBIEKTU.

Gtéwna konstrukcja nosna: Budynek murowany z pustakéw ceramicznych gr 25 cm. stropodach w
konstrukciji stropu prefabrykowanego — ptyty sprezone strunobetonowe

2.1. Rozwigzania konstrukcyjno — materiatowe

Fundamenty:

- fawy fundamentowe Zelebtowe, wylewane monolityczne z betonu B25 (C20/25), zbrojone pretami
ze stali A-ll



Sciany:

- $ciany fundamentowe — murowane z bloczkéw betonowych B25 na zaprawie cementowej marki
M15 i wzmocnione rdzeniami zelbetowymi 25x25cm

- Sciany konstrukcyjne zewnetrzne z pustaka ceramicznego gr 25cm klasy wytrzymatosci 25MPa na
zaprawie cem-wap. marki M10. Wzmocnienie $cian rdzeniami Zelbetowymi o przekroju
kwadratowym 25x25cm.

(w $cianach zewnetrznych - docieplenie wetng mineralng lub styropianem gr. 20 cm o
podwyzszonych parametrach cieplnych)

konstrukcja stropodachu

Stropodach w konstrukcji konstrukcji stropu prefabrykowanego — ptyty sprezone strunobetonowe gr
265cm

Wience, nadproza, podciagi i rdzenie

Wiennce w konstrukcji zelbetowej monolitycznej wylewane na mokro. Naproza z elementow
prefabrykowanych L-19.

Rdzenie o przekroju 25x25cm i 43x25cm w konstrukcji zelbetowej monolitycznej wylewane na
mokro.

Izolacje termiczne:

- Izolacja $cian wetng mineralng gr 20cm (wykonczenie metodg lekkg mokrg tynkiem mineralnym —
rozwigzania  systemowe) Wymagany wspotczynnik  przenikania ciepta  maksymalnie
UC(max)=0,23[W/(m2-K)]

- lzolacja pozioma posadzki na gruncie: styropian EPS-100 - wymagany wspoétczynnik przenikania
ciepta, maksymalnie UC(max)=0,30[W/(m2-K)]

- lzolacja pionowa posadzki na gruncie: styrodur gr. 20cm wpuszczony w ziemie na gtebokos¢ taw
fundamentowych. Wymagany wspotczynnik przenikania ciepta maksymalnie
UC(max)=0,23[W/(m2-K)]

- Izolacja stropodachu: wetna mineralna. Gr 25cm Wymagany wspoétczynnik przenikania ciepta przez
dach maksymalnie UC(max)=0,18[W/(m2-K)].

2.2. Elementy wykonczenia wewnetrznego i zewnetrznego

- Wykonczenie wewnetrzne

Posadzki:

- W pomieszczeniu archiwum posadzki zmywalne —ptytki gresowe antyposlizgowe o strukturze
naturalnej w 5 klasie Scieralnosci posiadajgce odpowiednie atesty.

W pomieszczeniu archiwum zastosowac¢ cokoliki z materiatu posadzkowego do wysokosci 10cm.
Fugowanie nalezy prowadzi¢ wg sztuki budowlanej i zalecenh producenta.

Posadzka gr 10cm zbrojona wg. technologii wykonawcy (dostosowana do obcigzen regatéw
archiwum)

Sciany:

- Wykoniczenie $cian murowanych — nalezy wykonac tynki gipsowe, wyrownac gtadzig gipsowa.

- Wykonczone $ciany malowaé farbami zmywalnymi o wysokiej odpornosci na $cieranie

- Wykonczenie scian do wysokosci minimum 1,6m lamperia wykonana z tynku kwarcowego o
podwyzszonej odpornosci na $cieranie i zabrudzenia., oraz deski odbojowe w miejscach szczegdlnie
narazonych na zabrudzenia lub uszkodzenia.

Stolarka drzwiowa wewnetrzna:

Drzwi bezryglowe, petne. Kolor dobrany do stylistyki i kolorystyki budynku, trzy wzmocnione zawiasy
czopowe. Drzwi wyposazone w samozamykacz. Drzwi w klasie odpornosci ogniowej EI60

- Wykonczenie zewnetrzne

Sciany:

Sciany w wykonczeniu:

- docieplone wetng mineralng gr 20cm Wymagany wspétczynnik przenikania ciepta maksymalnie
UC(max)=0,23[W/(m2-K)]

- wykonczenie tynkiem mineralnym — rozwigzania systemowe

Pokrycie dachowe:

Dach o nachyleniu 3,40%(2°) w wykonczeniu: docieplony wetng mineralng. Wymagany wspétczynnik
przenikania ciepta przez dach maksymalnie UC(max)=0,18[W/(m2-K)], kryty papg termozgrzewalng



na papie podkfadowe;j

Stolarka drzwiowa:

Drzwi dwuskrzydtowe, antywtamaniowe (dwa zamki) i kontrola dostepu.

Maksymalny wspétczynnik przenikania ciepta dla drzwi UC(max)=1,5[W/(m2-K)]

UWAGA: w etapie drugim inwestycji nalezy wykonaé daszki systemowe w konstrukcji samonosnej
nad wejsciami do budynku administracyjnego (wykonczenie szkio - dedykowane do pokryé
dachowych) i

2.3. UWARSTWIENIE PRZEGROD BUDOWLANYCH

Ze wzgledu na wymagania dla budynkdéw uzytecznosci publicznej, wartos¢ wspoétczynnika
przenikania ciepta przegréd zewnetrznych budynku musi by¢ mniejsza od 0,23 W/m2K (dla Scian),
0,18 W/m°K (dla dachow), 0,30 W/m’K (podtoga na gruncie).

Lambda Grubos¢ R
[W/(m*K)] [m] [M>K/W]
P1
gres (co najmniej trudno zapalna) - - -
wylewka betonowa zbrojona 1,000 0,10 0,060
folia PE warstwa dzielgca - - -
izolacja cieplna: styropian posadzkowy 0,033 0,16 4,848
folia PE izolacja przeciwwilgociowa - - -
podkfad betonowy (beton B10) 0,400 0,15 0,375
piasek ubijany warstwami stabilizowany cementem 0,400 0,28 0,700
grunt rodzimy - - 0,500

Rt = Rsi + R + Rse = 0,10 + 6,483+0,04 = 6,624 m°K/W

U = 1/ 6,624 m’K/W = 0,15 W/ m**K

U = 0,15 W/ m’K< Umax = 0,3 W/ m*K

(spetniony wymdg izolacyjnosci cieplnej na podstawie Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia
12 kwietnia 2002r. w sprawie warunkoéw technicznych jakim powinny odpowiadaé budynki i ich
usytuowanie (Dz. U. nr 75, poz. 690 z p6zniejszymi zmianami)

S1

tynk strukturalny - - -
ptyty z wetny mineralne;j 0,035 0,20 5714
pustak ceramiczny 0,300 0,25 0,833
tynk gipsowy/ wykfadzina 0,820 0,01 0,012

Rt = Rsi + R + Rse = 0,10 + 6,559 +0,04 = 6,699 m°K/W

U = 1/ 6,699 m’K/W = 0,15W/ m*K

U = 0,15 W/ m’K< Umax = 0,23 W/ m*K

(spetniony wymdg izolacyjnosci cieplnej na podstawie Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia
12 kwietnia 2002r. w sprawie warunkoéw technicznych jakim powinny odpowiadaé budynki i ich
usytuowanie (Dz. U. nr 75, poz. 690 z p6zniejszymi zmianami)

D1

Papa termozgrzewalna+papa podktadowa - - -
wetna min. dachowa 0,033 0,25 7,576
paroizolacja — folia PE - - -
ptyty prefabrykowane strunobetonowe - 0,26,5 -

Rt=Rsi + R + Rse = 0,13 + 7,576 +0,04 = 7,716m°K/W

U=1/7,716 mK/W = 0,13 W/ m*K

U = 0,13 W/ m’K = Umax = 0,18 W/ m*K

(spetniony wymdg izolacyjnosci cieplnej na podstawie Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia
12 kwietnia 2002r. w sprawie warunkow technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich
usytuowanie (Dz. U. nr 75, poz. 690 z p6zniejszymi zmianami)

UWAGA:




Wszystkie materialy uzyte do budowy powinny posiadaé¢ atesty ITB dopuszczajace je do
uzytku na polskim rynku budowlanym. Wszystkie roboty budowlane powinny by¢ wykonane
zgodnie ze sztuka budowlana. Wyroby budowlane mozna stosowa¢ przy wykonywaniu robot
budowlanych wytacznie jesli zostaly prowadzone do obrotu lub udostepnione na rynku
krajowym zgodnie z odrebnymi przepisami. Zastosowane wyroby budowlane musza by¢
zgodne z zamierzonym zastosowaniem (zgodnie z Ustawa z dnia 7 lipca 1994r. Prawo
budowlane Dz. U. 1994r. nr 80 poz. 414 z p6ézniejszymi zmianami).

architekt prowadzacy:
mgr inz. arch. Piotr Jaszczak
nr upr. 88/01/W



