Koncepcja zagospodarowania terenu

Dziatka o nr ewid 10651/1 przy ulicy Plac Niepodlegtosci 2 w Lomzy,
pow. tomzynski, woj. podlaskie

1. Przedmiot inwestycji

Przedmiotem inwestycji jest budowa budynku na potrzeby siedziby Placowki
Terenowej KRUS w tomzy z garazem i miejscami parkingowymi oraz infrastrukturg
techniczng i zagospodarowaniem terenu.

2. Istniejacy stan zagospodarowania dziatki

Przedmiotowy teren opracowania przeznaczony pod inwestycje oznaczony jako
ABCDEF o powierzchni 1095 m? obejmuje dziatke o nr geod 10651/1. Teren posiada
nieznaczne réznice wysokosci. Na dziatce znajduje sie budynek handlowy oraz inny obiekt
budowlany. Teren opracowania jest uzbrojony w instalacje energetyczng i instalacje
kanalizacji sanitarnej. Przez teren dzialki przebiegajg projektowane kable sieci elektrycznej i
telekomunikacyjne;j.

Tereny zielone przybierajg forme nieurzgdzonych trawnikiow. Na dziatce znajduje sie
jedno drzewo wysokie.
3. Projektowane zagospodarowanie dzialki lub terenu
3.1 Ukiad funkcjonalno-przestrzenny

Na dziatce o nr geod. 10651/1 projektuje sie budynek na potrzeby siedziby
Placéwki Terenowej KRUS w tomzy z wbudowanym garazem i miejscami
parkingowymi oraz infrastrukturg techniczng i zagospodarowaniem terenu.

Projektowany budynek zlokalizowano w potudniowo-zachodniej czesci dziatki o nr
geod. 10651/1, garaz od strony wschodniej budynku, a miejsca postojowe w
potudniowo-wschodniej czesci dziatki.

Gtéwne wejscie do budynku zaprojektowano od strony ul. Plac Niepodlegtosci.

Budynek umiejscowiono zgodnie z wytycznymi zawartymi w ,Uchwale nr 62/XI/15
Rady Miejskiej Lomzy z dnia 24 czerwca 2015 r. w sprawie uchwalenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego miasta tomza dla terendw $rdédmiescia,
obszar P1”.

Ogrodzenie terenu projektuje sie jako ogrodzenie panelowe, pretowe wysokoSci
ok. 1,60 m z bramg wjazdowg dostosowane do estetyki projektowanego budynku i
terenu (strefy ochrony konserwatorskiej).

Wymogi planu miejscowego dotyczace zagospodarowania dziatki

powierzchnia zabudowy — nie wiecej niz 25,8%

60% powierzchni terenu

powierzchnia biologicznie czynna — nie 21,0%

mniej niz 10% terenu inwestycji

Obowigzujgca linia zabudowy w pierzei zachowano
ulicy 06KDL (Gietczynskiej) i 019KDD
(Niepodlegtosci)
2,5 miejsc postojowych na kazde 100 m? 583,4 m” pow. uzytkowej - nalezy
powierzchni uzytkowej w ustugach i handlu zaprojektowac 15 miejsc postojowych

(zaprojektowano 16, w tym 1 dla oséb

niepetnosprawnych i jedno w garazu)




3.2 Uktad komunikacyjny

Obstuga w zakresie komunikacji do budynkéw, odbywac¢ sie beda projektowanym
gtéownym zjazdem /wediug odrebnego opracowania/ z drogi publicznej Plac
Niepodlegtosci (dz. o nr geod. 10656/2). Od strony ulicy Gietczynskiej (dz. o nr geod.
10546) zaprojektowano dodatkowy wyjazd z terenu dziatki.

Parkingi oraz cigg pieszo-jezdny zlokalizowano we wschodniej i pétnocnej czesci
dziatki. W rejonie ciggébw pieszych oraz miejsc parkingowych dostosowanych do
potrzeb os6b niepetnosprawnych przewidziano obnizenie kraweznika. Projektuje sie
utwardzenia doj$¢ i dojazdow kostkg betonowg ,POLBRUK".

Realizowana inwestycja nie wptywa negatywnie na mozliwo$¢ komunikacji piesze;j i
kotowej na terenie wtasnym i sgsiednim.

Obiekt posiada dostep do drogi pozarowej w postaci publicznej drogi ul.
Gietczynskiej oraz ul. Plac Niepodlegtosci.

3.3 Miejsce skltadowania odpadow statych
Projektuje sie miejsce sktadowania odpadéw statych w postaci zadaszonej altany
przystosowanej do wstawienia jednego pojemnika do gromadzenia odpadéw o poj. ok.
1100 litréw, zlokalizowane przy projektowanych miejscach parkingowych w obrebie
ciggu pieszo-jezdnego w potnocno-wschodniej czesci dziatki.

3.4 Uksztaltowanie terenu i zieleni

Projektowane spadki poziomoéw terenu na dojsciach i dojazdach sg tagodne i
nie stanowig trudnosci dla oséb majgcych problemy z poruszaniem sig.

W zwigzku z inwestycjg planuje sie usuniecie istniejgcego drzewa kolidujgcego
z projektowanym budynkiem oraz wykonanie nasadzen w postaci krzewéw w pasie
pomiedzy miejscami parkingowymi a ogrodzeniem dziatki od strony potudniowo-
zachodniej. Pozostate tereny zielone na dziatce projektuje sie w formie trawnikow.
Wzdtuz chodnikéw zaktada sie ustawienie koszy na $mieci i tawek ogrodowych.

3.5 Projektowana infrastruktura techniczna

Projektuje sie przytacze elektryczne, wod.-kan., teletechniczne, sieci cieplnej,
sieci WAN. Wody opadowe z dachoéw i nawierzchni utwardzonych bedg odprowadzane
do kanalizacji deszczowej lub systemem skrzynek rozsaczajgcych.
Przeciwpozarowe zaopatrzenie wodne — z hydrantow przy ulicy.

4. Zestawienie powierzchni poszczegdélnych czesci zagospodarowania

L.P. |Pow. terenu opracowania 1095 m?|100%

Powierzchnia

1 zabudowy 283 m?|25,8%
2 utwardzona 582 m?|53,2%
3 biologicznie czynna 230 m?|21,0%

Projektowany budynek zaprojektowano i usytuowano zgodnie z wytycznymi
zawartymi w ,Uchwale nr 62/X1/15 Rady Miejskiej tomzy z dnia 24 czerwca 2015 r. w



sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
tomza dla terendéw sréodmiescia, obszar P1”.

5. Ochrona konserwatorska, wpis do rejestrow zabytkow

Teren inwestycji znajduje sie w granicach obszaru historycznego uktadu
urbanistycznego miasta tomzy wpisanego do rejestru zabytkéw. Dziatka potozona jest w
zasiegu strefy ,B” ochrony konserwatorskiej zachowanych elementéw zabytkowego ukfadu
urbanistycznego oraz w strefie ,OW-n" archeologicznej ochrony konserwatorskiej
zabytkowego uktadu staromiejskiego.

6. Dane okreslajace wplyw eksploatacji gorniczej na dziatke lub teren zamierzenia
budowlanego, znajdujgcego si¢ w granicach terenu gérniczego
Przedmiotowa dziatka nr ew. 10651/1 nie znajduje sie na terenie szkéd gdrniczych.

7. Zakres oddziatlywania inwestycji

Oddziatywanie zwigzane z projektowanym obiektem zamknie sie w granicach
dziatki objetej opracowaniem.

Parametry inwestycji sg zgodnie z wymaganiami okre$lonymi w
Rozporzgdzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. (tekst ujednolicony -
Dz. U. z dnia 8 grudnia 2017r.,poz. 2285), w sprawie warunkéw technicznych, jakim
powinny odpowiadaé budynki i ich usytuowanie, a w szczegolnosci:

-§12ust.1i5 — dot. odlegtosci budynkdw od granic dziatki,

-§13ust1i2 — dot. przestaniania, z uwagi na fakt, ze odlegto$¢ od
obecnej zabudowy wynosi 15 m, a wysokos¢ projektowanego budynku od poziomu
terenu wynosi 11,28 m (w ptaszczyznie poziomej, z wierzchotkiem usytuowanym w
wewnetrznym licu $ciany na osi okna pomieszczenia przestanianego, nie znajduje sig
przestaniajgca cze$¢ budynku projektowanego),

-§ 19 ust. 1 — dot. odlegtosci miejsc postojowych od granic dziatki,
- § 60 ust. 1 — dot. nastonecznienia, z uwagi na fakt, ze budynki na
sgsiedniej dziatce majg spetnione warunki nastonecznienia,
-§ 271 ust. 1 — dot. usytuowania budynkéw z uwagi na bezpieczenstwo
pozarowe,

Projektowana inwestycja nie spowoduje oddziatywania inwestycji na sgsiednie
nieruchomosci.

8. Dane o charakterze i cechach istniejagcych i przewidywanych zagrozen dla
srodowiska oraz higieny i zdrowia uzytkownikéw projektowanych obiektow
budowlanych i ich otoczenia

Inwestycja nie wptywa szkodliwie na uzytkownikéw i Srodowisko.
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