. STAROSIA

AROSEAWSKT
OPIS TECHMCZNY

do planu sytuacyjnego dzialki nr 1769 , Jednestka ewidencyjna : Miasto

Jarosiaw, Obreb ewidencyjny: 180401_1.0004, Jarostaw Obre¢b 4

l. Informacje wstepne.

1.1.Nazwa inwestycji : remont — konserwacja zabytkowej kamienicy/ budynku

Placowki Terenowej Kasy Rolniczego Ubezpieczenia Spotecznego w Jarostawiu

zlokalizowanego przy ul. Kraszewskiego 15

1.2.Adres : Dzialka nr 1769 obr. ewid. 0004, Jarostaw Obreb 4

1.3.Inwestor: Kasa Rolniczego Ubezpieczenia Spotecznego, Oddziat w Rzeszowie,

ul. Stowackiego 7, 35-060 Rzeszow

1.4.Materiaty wyjsciowe:

- inwentaryzacja architektoniczno budowlana budynku

- ekspertyza stanu technicznego elementéw

- mapa do celéw opiniodawczych

- wyrys z mapy ewidencji gruntow

- zaswiadczenie Burmistrza Miasta Jarostawia o braku miejscowego planu
przestrzennego zagospodarowania

2. Przedmiot inwestycji:

2.1.Lokalizacia: Obiekt zlokalizowany jest na dziatce nr 1769 przy ul. Kraszewskiego
w Jarostawiu z gléwnym wejsciem od strony tej ulicy oraz z wjazdem na dziatke
od strony ul.Kilinskiego

2.2.Zakres inwestycji.
Inwestycja obejmuje: - wykonanie naprawy elementéw pokrycia dachu w strefie
nad okapowej, naprawe i wymalowanie elewacji odkopanie osuszenie i wykonanie
termo- hydro izolacji §cian piwnic, skucie zawilgoconych i zagrzybionych tynkéw
w piwnicach i zastgpienia ich tynkiem renowacyjnym, wymalowanie pomieszczef
oraz wymiang starych wykladzin podtogowych w pomieszczeniach na nowe
wykladziny oraz w wybranych pomieszczeniach na panele.

3.1.0pis stanu istniejacego.
Teren na, ktorym zlokalizowany jest budynek jest plaski i budynek ten jest
jedynym budynkiem na tej dzialce, naroznym w zabudowie wzdluz
ul. Kraszewskiego z podwérzem utwardzonym oddzielajacym go od
wolnostojacych doméw mieszkalnych wzdhuz ul. Kilinskiego. Teren dziatki jest od
strony ul. Kilifiskiego wygrodzony ogrodzeniem metalowym pomigdzy stupkami
metalowymi z rozsuwang bramg stalowa,
Budynek jest uzbrojony w przytacza wody, kanalizacji, pradu i gazu z sieci
przebiegajacych pod chodnikami miejskimi przylegtymi do budynku.

3.2.Warunki gruntowo -wodne.
Na podstawie danych uzyskanych z opracowan zwigzanych z remontem —
konserwacjg kilku budynk6éw sasiednich dostgpnych autorowi tego projektu
wiadomym jest, ze budynek posadowiony jest na gruncie lessowym , a tym samym
w poziomie posadowienia wystepujg proste warunki geotechniczne — Kat. I

3.3.0pis projektowanego zagospodarowania.
Zagospodarowanie dzialki pozostanie nie zmienione gdyz zakres prac nie

wychodzi poza obrys budynku biurowego KRUS.
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4.Zagadnienia ochrony $rodowiska. JAROSEAWSKT
4.1.0chrona zieleni.
Na terenie dzialki wystgpuje Zzadna zielen — jest ona catkowicie zabudowana

budynkiem i parkingiem.
4.2.Gospodarka wodno-sciekowa.

-pozostaje bez zmian na podstawie uméw zawartych z MPWiK Jarostaw.
4.3.0chrona powietrza.

Budynek ogrzewany jest indywidualnie piecem c. o. , opalanym gazem
o wydajnosci ponizej 1 MW  ( nie wystgpuje koniecznosé opracowania analiz ).
4.4.Gospodarka odpadami.
Odpadki gospodarcze gromadzone sa w indywidualnych pojemnikach
1 wywozone na wysypisko na podstawie umowy z POM Jarostaw
4.5.0chrona przed wplywem ruchu ulicznego.
Potozenie dziatki w bezpodrednim sasiedztwie z ulicami stanowigcymi drogi
publiczne wymaga szczegélnej ochrony od hatasu co zrealizowano przez
odpowiedni dobor stolarki trzyszynowej, ktéra  chroni budynek od hatasu
w stopniu umozliwiajacym uzytkowanie zgodne z przeznaczeniem.
4.6.0chrona przeciwpozarowa. Kategoria zagrozenia ludzi - ZL IIIl Wymagana klasa
odpornosci ogniowej - D. Obiekt nie jest zagrozony wybuchem.
Zaopatrzenie w wodg do celow p. poz. z istniejacego hydrantu na sieci wodociagowe;
miejskiej w odlegtosci okoto 75 m.. Dojazdy p. poz. - nie sq wymagane ale szeroki
asfaltowy dojazd do budynku przylegajacymi ulicami gwarantuje mozliwosé
dojazdu wozéw bojowych Strazy Pozarnej. Wysokos¢ budynku — 11,77 m kwalifikuje
go do budynkoéw niskich.
S.Bilans terenu i charakterystyka zabudowy.

S.l.Tabela zestawieh powierzchni ( m? ).
Wyszczegolnienie

Powierzchnia zabudowy i

utwardzona 441,00 m?

Powierzchnia zieleni 0,00 m?

IPowierzchnia dziatki 441,00 m?

Po dokonaniu analizy zagospodarowania terenu i lokalizacji budynku w szerzej
widzianym obszarze autor projektu stwierdza, ze  spelnione s3 wymagania
wynikajace z przepisow szczegolowych.
W oparciu o rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dn. 12.10.2011r. w sprawie
ochrony gatunkowej zwierzat ( Dz. U. z 2012 r. Nr 237, poz. 1419) , oraz
z dn. S stycznia 2012 r. w sprawie ochrony gatunkowej roslin ( Dz. U.z 2-12 r. ,
poz. 81) iz dn. 9.07.2004 r. w sprawie dziko wystepujacych grzybéw objetych
ochrong (Dz. U. Nr 168, poz. 1765), istniejace zagospodarowanie nie narusza
przepiséw dot. w/w ochrony gatunkowej.
6. Spelnienie wymagan zawartych w_Miejscowym Planie Zagospodarowania
Przestrzennego
Brak takiego Planu dla terenu dzialki nr 1769 i dzialek sgsiednich zwalnia
z_analizy spelnienia warunkéw przy istniejacym od ponad 100 lat
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zagospodarowaniu i przy niezmiennym przeznaczeniu _terenu oraz
zlokalizowanych na nim obiektow

7. _Obszar oddzialywania obiektu (art. 3 pkt 20 prawo budowlane).

Budynek biurowy KRUS nie oddzialuje negatywnie na sgsiednia zabudowe
pod zadnym wzgledem

mgr inz. Edward Makowiecki
Uprawnienia budowlane do projektowania
w specjalnosci architektonicznej
upr. Nr BA/VIII/8386/31/89
Uprawnienia budowlane do projektowania
bez ograniczen w specjalnosci konstrukcyjno — budowlanej
upr. Nr UAN/VII/8386/110/89
Uprawnienia budowlane do projektowania w obiektach zabytkowych
PSOZ-1-4045/10/97 - Nr 5/97
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Roboty remontowo-konserwatorskie dotyczace budynku siedziby Placéwki Terenowej KRUS w Jaroslawiu

INWENTARYZACJA BUDOWLANA

ARCHITEKTURA
Czesc opisowa

Dane charakterystvczne budynku:

e Powierzchnia zabudowy: 218,0 m?
e Powierzchnia uzytkowa 400,8 m?
e Kubatura 2070,0 m?
e Powierzchnia utwardzonego placu 233,0 m?

Funkcia budynku:
Budynek uzytecznosci publicznej - biurowy. Obiekt oddany do uzytku w 1894r.

Po drugiej wojnie §wiatowej budynek pemit funkcj¢ Przychodni Zdrowia.
W 2006r. adaptowany na budynek biurowy Placowki Terenowej Kasy Rolniczego
Ubezpieczenia Spotecznego w Jarostawiu.
W ramach adaptacji i zmiany sposobu uzytkowania w czgsci zachodniej budynku
wykonano dwukondygnacyjna przybudéwke z garazem na parterze i pokojem
biurowym na pigtrze.
Opis budynku:
Budynek biurowy posiada dwie kondygnacje nadziemne i 1 podziemna.
Konstrukeja budynku:
Fundamenty budynku glownego z cegly palonej - fundamenty dobudowy zelbetowe
wylewane

Sciany podziemne i nadziemne ceramiczne z cegly palonej - strop nad piwnica
z cegly typu Kleina, pozostate drewniane

Strop na czgsci dobudowy Zelbetowy wylewany

Dach konstrukcji drewnianej pokryty blachg cynk ptaska

Schody zelbetowe wylewane, wylozone plytkami gresowymi

Wykonczenie:
Posadzki - w piwnicach, korytarzach i sanitariatach z plytek gresowych, w pokojach
biurowych wykladzina dywanowa,

Stolarka - okna 1 drzwi wewngtrzne drewniane typowe, zewnetrzne aluminiowe.
Tynki §cian 1 sufitow cementowo-wapienne kat. III.
Malowanie Scian i sufitéw farbg emulsyjng

Elewacja - tynki cementowo-wapienne gladkie, malowane farba emulsyjna (dwie
elewacje frontowe) tynki boniowane

Obrobki, rynny i rury spustowe z blachy ocynk
Cokot obtozony plytami kamiennymi
Instalacje:

- kanalizacja sanitarna

- wodociggowa

- gazowa

- elektryczna i odgromowa

TESTBUD — Edward Makowiecki, ul. Limanowskiego 28, 37-500 Jarostaw, tel.: 601538376, e’mail:makowiecki.edward@gmail.com
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Roboty remontowo-konserwatorskie dotyczace budynku siedziby Placéwki Terenowej KRUS w Jaroslawiu

- telefoniczna/internetowa/komputerowa
- centralnego ogrzewania i cieplej wody

‘Ekspertyza- opinia
dotyczaca stanu technicznego budynku przy ul. Kraszewskiego 15 w Jarostawiu
Autor projektu p.t. REMONT - KONSERWACJA ZABYTKOWEJ KAMIENICY
UL. IGNACEGO KRASZEWSKIEGO 15, PLACOWKI TERENOWE{ KRUS W JAROSEAWIU,
| OBEJMUJACY: OSUSZENIE PIWNIC, NAPRAWY TYNKOW WEWNETRZNYCH
Z WYMALOWANIEM POMIESZCZEN BIUROWYCH, NAPRAWE TYNKOW
1 SZTUKATERII ZEWNETRZNYCH Z POMALOWANIEM ELEWACII zapoznat sie z
 wczesniejszymi opracowaniami:
- Projekt architektoniczny przebudowy budynku, autor arch. Zbigniew Szeliga
Inwentaryzacja budowlana
Orzeczenie Mykologiczno - Budowlane opracowane przez BPBK w Rzeszowie
Rz 261171/3
Orzeczenie budowlane opracowane w 1971 przez BPBK w Rzeszowie.
Projekt techniczny stropéw i podciagu (w cze$ci wschodniej) ugracowany przez RZUP w
Jarostawiu zlec. 3/P/86.
- "Sprawozdanie z wiercenia geologicznego wykonanego w Jarostawiu przy budynku na
ul. Kraszewskiego 15" w lutym 2005, autor mgr inz. Stanistaw Marmuniak.
Opis elementéw budynku:
Fundamenty
- W czg¢sci pierwotnej ceglane na zaprawie wapiennej z wapna wegierskiego , poszerzane
schodkowo w widoku od strony piwnic nie wykazuja zadnych zarysowan.
- W czg$ci dobudowanej zelbetowe posadowione zgodnie z warunkami geotechnicznymi nie
wykazuja przenoszacych sig na Sciany zarysowan.
Piwnice w czesciowo podpiwniczonym budynku pierwotnym
- Sciany murowane z cegly pelnej na zaprawie wapiennej .
- Sklepienia tukowe, oparte na $cianach podiuznych.
Odksztalcen, ani spekan nie stwierdzono. Potwierdzono wcze$niej stwierdzony brak izolacji
przeciwwilgociowej, zawilgocenie i zagrzybienie $cian. '
Parter cze$ci pierwotnej
- Sciany murowane z cegly. W $cianie §rodkowej poprzecznej (wejscie do poczekalni)
wykonano podciag nie wykazujacy zadnych zarysowan.
-~ W trakcie prac remontowych wymieniono stropy drewniane na stropy WPS tez nie
wykazujace zadnych zarysowan.
- W czgséci dobudowanej $ciany z bloczkéw sylikatowych na zaprawie cem.-wap.
- Strop w cze$ci dobudowanej zelbetowy
Sciany i stropy parteru nie wykazuja istotnych ze wzgledéw konstrukcyjnych zarysowan ale
‘w czesci przyziemnej uwidacznia si¢ przenoszace si¢ od $cian piwnicznych zawilgocenie ,
a nawet przy klatce schodowej zagrzybienie.

TESTBUD - Edward Makowiecki, ul. Limanowskiego 28, 37-500 Jaroslaw, tel.: 601538376, e’mail:makowiecki.edward@gmail.com
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Pietro
- Stropy drewniane, a nad czgsciag dobudowang zelbetowe
- podpierajace platwie posrednie oparte na ruszcie drewnianym nie obcigZajacym strop6w.

‘Dachy nad kl. schodowsa i czg$cig dobudowang byly naprawiane wg projektu autora tego

‘Stan zastany dotyczacy dostrzeganych w przeszlosci i aktualnie stwierdzonych

regatach akt. Zjawisko takie zachodzi z powodu znacznego zawilgocenia $cian piwnic
‘ulewy do wysokosci 60 cm W pomieszczeniu kotlowni oraz niesprawnej wentylacji

-Autor projektu doktadnie rozeznat na jakiej glebokosci w poréwnaniu z poziomem posadzki

 zniszczona/pozalamywana przez co w przypadku duzej ulewy nastepuje cofka. Obok

'Za wilgocenie $cian powoduje rozpad i odpadanie duzych platéw tynkéw co obrazuja |

-odpadajace elementy gzymsow oraz sztukaterii

TESTBUD - Edward Makowiecki, ul. Limanowskiego 28, 37-500 Jarostaw, tel.: 601538376, e’mail:makowiecki.edward@gmail.com

Roboty remontowo-konserwatorskie dotyczace budynku siedziby Placéwki Terenowej KRUS w Jaroslawiu

- Sciany murowane z cegly pelnej na zaprawie wapiennej, a w czesci dobudowanej
z bloczk6éw sylikatowych na zaprawie cem.-wap.

Dach
- Konstrukcja drewniana platwiowo - krokwiowa. Na czesci pierwotnej budynku stupki

Na czg$ci dobudowanej shupki oparte na $cianie dzialowe;.
- Pokrycie dachu blachg ocynkowana plaska na rabki stojace

opracowania i pod jego nadzorem w 2016 r. Ich stan w tej chwili nie budzi zadnych
zastrzezen. Uwidocznione zacieki i uszkodzenia gzymséw elewacji wschodniej i pémmocno-
zachodniej wskazuja na to, ze popelniono bledy przy obrébkach i orynnowaniu okapow
tych potaci

uszkodzen budynku wymagajzcych pilnej naprawy:
Piwnice budynku sg zawilgocone do stopnia migknienia i plesnienia sktadowanych na

( w maju br. zalanych przez cofk¢ wod burzowych z kratki sciekowej w czasie wielkiej
grawitacyjnej pomieszczen.

piwnic polozone sa dna studni do ktérych podlaczona jest kratka Sciekowa w kotlowni. Dna
studni sg o prawie 1,0 m glebiej ale kanalizacja burzowa w ul. Kraszewskiego jest

budynku znajduja si¢ studnie kanalizacyjne, ktoérych nieszczelne dna potozone sg o ponad
1,0 m nad poziomem piwnic , przez co przesaczajaca si¢ woda napiera na nie zaizolowane
sciany.

Zawilgocenie $cian piwnicznych powodowane jest brakiem izolacji poziomych
i pionowych tak przeciwwilgociowych jak i termoizolacyjnych. Z tego ostatniego powodu
w czasie mrozéw przenikajaca z pomieszczen para wodna wykrapla sie w tzw.
punkcie/plaszczyZznie rosy wypadajacej w murze przez co nabiera on wilgoci jakiej nawet
w lecie nie jest w stanie odda¢ do wewnatrz nie z wentylowanych prawidtowo
pomieszczen.

Za wilgocenie $cian i brak prawidtowej wentylacji sprzyja nie tylko rozwojowi niszczacej
akta plesni ale tez kilku rodzajow grzybow szkodliwych dla zdrowia pracownikéw |
wchodzacych do piwnic , zabierajacych skladowane akta do pracy na gorze ale tez innych
przebywajacych w tych samych pomieszczeniach.

zalaczone zdjecia zorientowane wg zalaczonego szkicu.
Sciany zewngtrzne i elementy wystroju architektonicznego elewacji uwidaczniajg w wielu
miejscach odspojenia znacznych platéw tynkéw 1 w kilku wskazanych miejscach
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Roboty remontowo-konserwatorskie dotyczgce budynku siedziby Placéwki Terenowej KRUS w Jaroslawiu

WNIOSKI:
Ogolnie stan budynku dobry i zasadnym jest poddanie go remontowi — konserwacji w celu
przedtuzenia wartosci uzytkowej oraz walorow estetycznych w zakresie:

Rysunki architektoniczne

odkopania $cian fundamentowych, ich osuszenia, odgrzybienia oraz nalozenia warstw
przeciwwilgociowych i termoizolacyjnych wraz z oblozeniem cokotéw kamiennymi
plytami

skucia w piwnicach zawilgoconych i zagrzybionych tynkéw, osuszenia
grzybienia $cian z natozeniem nowych tynkéw renowacyjnych

wykonania poprawnej wentylacji grawitacyjnej i mechanicznej piwnic z jednoczesng
wentylacja rozszczelniajaca przy $cianach zewngtrznych

wymalowania wszystkich pomieszczen farbami ekologicznymi w kolorach
ustalonych po uprzednim oczyszczeniu Scian i sufitbw z nawarstwiefi poprzednich
wymalowani, ich zagruntowania i doprowadzeniu do gladkosci przez
przeszpachlowanie oraz szlifowanie

dokladnego sprawdzenia przyczepno$ci tynkéw i elementéw sztukatorskich na
Scianach zewnetrznych z zakwalifikowaniem miejsc do skucia albo przyklejenia
fragmentow odstanych zagrozonych odpadnigciem

uzupehienia tynk6éw i elementéw wystroju elewacji przy jednoczesnym doktadnym |
oczyszczeniu §cian z nawarstwien starych wymalowan , a po oczyszczeniu cala
powierzchni¢ Scian dokladnie zagruntowaé i wygtadzi¢ pod malowanie farbami
elewacyjnymi Firm Keim, Remmers albo réwnowaznych w kolorze ustalonym |
z PSOZ po wykonaniu probek o pow. okolo 1,0 m? z koloréw pokazanych
w projekcie na rysunkach elewacji

, od

TESTBUD ~ Edward Makowiecki, ul. Limanowskiego 28, 37-500 Jaroslaw, tel.: 601538376, ¢'mail:makowiecki.edward@gmail.com

01 Rzut piwnicy ze wskazaniem numeréw zdje€ i kierunkow fotografowania
02 Rzut parteru

03 Rzut pigtra

04 Przekrdj poprzeczny A-A

05 Elewacja frontowa ( ul. Kraszewskiego)

06 Elewacja boczna ( ul. Kilinskiego)

07 Elewacja tylna ( podworzowa)
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