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BURMISTRZ OPOCZNAL E?'.E -08- 19
Znak: RM.6733.122019 - -2 Opoczno, dnia 13.08.2019 1,

“DE CYLG\ 127/2019

o ustaleniu lnLaIlr,:.tjl inwestyeji celu publicznego

Na podstawie art.4 ust.2 pki. 1, art. 50 ust.], art.51 ust.] pkt. 2 i art. 54 ustawy z dnia 27 marca
2003r, o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (1j. Dz U, z 2018 r. poz. 1945 z pdén, zm.)
oraz art. 104, art. 107 ustawy z dnia 14 czerwea 1960 r. Kodeks postgpowania administracyjnego (L),
Dz.U. 22018 r. poz. 2096 z pdZn. zm.) oraz przepisdw odrebnych, po rozpatrzeniu wniosku z dnia
2T.06.2009 r. zlozonego przez:

Pana Tomaszn Nowickicgo

Dyrektora Oddzialo Regionalnego w Lodzi

Kasa Rolniczego Ubezpicezenia Spolecznego

90643 Laodr, ul. icligwakliegﬂ 30

bedacego Pelnomocnikiem

Skarb Panstwa - Kasa Rolniczego Ubezpicezenia Spolecznego w Warseawic
00-608 Warszawa, AL Nicpodleglodei 190

Oddzial Regionalny w Lodzi

D0-643 Lidi, ul. Zeligowskiepo 32/34

dotyczgcego ustalenia lokalizacji inwestycji celu publicznego dla preedsigwzigcia polegajacepo na:
budowic budynku administracyjnego — zabudowa wolnostojgea,

preewidzanego do realizacii:

ul. Kwiatowa w Opocznie, gm. Opoczno, dzialki nr ewid. 190/16 § 189/34 (obreb 7).

USTALAM LOKALIZACIE INWESTYCI CELU PUBLICZNEGO

dla: Skarb Pagstwa — Kasa Rolniczego Ubezpieczenia Spolecznego w Warszawie

00-608 Warszawa, Al. Nicpodleglogci 190

Oddzial Rrklunnlnr w Lodzi

H0-643 Lodz, ul. Zeligowskiege 3234 w imicniu I:tnrq;n dziala Ihvrekior Pan Tomasz
Mowicki

1. Rodzaj inwestycji: budowa budynku administracyjnego - zabudowa wolnostojgea.
Lokalizacja inwestyeji: ul. Kwiatowa w Opocznie, gm. Opoceno, dzialki nr ewid. 190/16 § 1594
{obrgh 7).

1) rodzaj zabudowy: zabudowa uslugowa;
2} funkcja zabudowy i ragospodarowania terenu:
a) sposdb uzytkowania obicktu budowlanego — zpodnie z precznaczeniem obickiu;
b} sposéb zagospodarowania terenu - zabudowa, podejécia i podjazdy, porzpdkowanie
terenu 7 nowymi nasadzeniami zieleni, wykonanie preylaczy sicei infrastruktury
techniczne), miejsca na odpady, miejsca parkingowe, zjazdy na dzialke.

2. Ustalenia — warunki mabudowy i szcacgdlowe zasady zagospodarowania terenu, wynikajgee
z preepisiw odreboych:
2.1 Warunki i wymagania ochrony i ksztaltowania lado przesirzennego:
a) projektowana inwestycja winna micécié sig w liniach rozgraniczajgeyeh w zalgeaniku
praficenym nr | do ninicjszej decyzji,
b} nalezy zachowaé warunki wynikajgee 2 rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12
kwictnia 2002 r. w sprawie warunkow technicznych jakim powinny odpowiadaé budynki
i ich usytuowanie (tj, Dz, U, z 2005 r. poz. 1422 z pdén. zm.), '




€} linia zabudowy — ustala sic nicprzckraczalng linig zabudowy w odleglodci 4.0 m od
granicy dzialki z pasem drogowym drogi gminnej (ul. Kwiatowa) zgodnie z zalacenikiem
graficznym INr 1,

d} wiclkosé powierzehni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu inwestyeji — od 0,20
do 0,26 (powierzchnia zabudowy budynku administracyinego od 400,0 m? do 500,0 m?),

¢) udzial powierzchni biologicane] coymne] minimum 20 %,

fy szerokosc elewacji frontowe) — dla budynku administracyjnego 30,0 m z talerancjy do
20%,

g) wysokosé gdrnej krawedel elewacji frontowej (micrzone] od srednicgo poziomu terenu
przed gldwnym wejiciem do budynku) — jej gzymsu, attvki, okapu dachu wyznacza sig:
dla budynku administracyjnego na wysokosci od 2,5 do 4,5 m, wysokodd kalenicy od 5,0
da 8,0 m,

h) geometria dachow zabudowy - dla budynku administacyjnegoe dach  wiclospadowy,
o kalenicy glownej rdwnoleglej lub prostopadlej do frontu dzialki (AB), kat nachylenia
polaci od 57 do 40°.

2.2, Warunki ochrony srodowiska, preyredy | krajobrmazu:

a) planowana inwestyeja nie jest przedsigwzieciem moggeym  rnoczgeo  oddzialywad
na srodowisko - zgodnie 2 rozporsgdzeniem Rady Ministrow 7 dnia @ listopada 20010 1. w
sprawie przedsiewzied moggeych snaczaco oddziabwaé na Srodowisko (Lj. Dzl
2 2016 r. poz. 71,

b) planowana inwestycja winna byé zgodna z ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo
ochrony srodowiska (tj. Dz. U. z 2018 r. poz. 799 z pdin. zm.), z ustawg z dnia 3
pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o srodowisku 1 jego ochronie, udziale
spodeczenstwa w ochronie frodowiska oraz o ocenach oddziabrwania na srodowisko (L.
De U, 2 2018 r. poz. 2081 z poin, zm.} i z ustawy z dnia 16 kwictnia 2004 r. 0 ochronie
preyrody (L), Dz U, 2 2018 r. poz. 1614 z pdin. zn0),

¢} w preypadku kolizji istnicjgoveh drzew i krzewdw 2 projekiowang inwestyejs, jedli na ich
wycigcie lub przesadzenic wymagane jest oddzielne zezwolenie — zgodnie 2 wymogami
dnia 16 kwictnia 2004 r. 0 ochronie przyrody (Lj. De. U. 2 2018 r. poz. 1614 2 péin. zm.)
—z wnioskicm w tej sprawie nalezy wystapic do wiadcivego organu,

d) planowana inwestycja winna byé realizowana na zasadach przewidzianych w przepisach,
w tym techniczno — budowlanych, zgodnie 7 art, 5 ustawy z dnia 7 lipca 1994r, - Prawo
budowlane (vj. D Ul 2 2018 r. poz, 1202 z pdén. zm.),

e) wnioskowangy inwestycje naledy zaprojektowad i zrealizowad zgodnie 2 zasadami wiedzy
technicznej, obowigzujaeymi Normami Polskimi i przepisami, # uwzglednieniem
wymagan wynikajacych 2z Rozporzydeenia Ministra Infrastruktury z dnin 12 kwictnia
2002 r. w sprawie warunkaw technicenych jakim powinny odpowiadaé budynki i1 ich
usyteowanie (L) Dz U, z 2015 r, poz. 1422 z pdin. zm.), a takde zgodnie z innymi
preepisami szczegolnymi wamikajacymi ze speeylikacii planowane] inwestyeji 1 joj
usytuowania,

fy  przy realizacji inwestyeji naledy spelni¢ warunki wynikajgee z ustawy z dnia 18 lipea
2001r. Prawo wodne (t). De . z 2018 r, poz. 2268 z poin, zm.),

g} prayjgle rorwigrania projektowe  winny  gwarantowaé  pelng ochrong pleby, wdd
podziemnych i atmosfery przed preedostawanicm sig zanieczyszczen  powstajgeych w
trakeic realizacji i eksploatacyi obiektu,

h) inwestycja jest polodona poza msisgiem obszardw chronionych na podstawic preepisdw o
ochrome przyrody i przepisow o ochronie gruntow rolnych i lesnyeh, lezy poza obszarami
objetymi preyrodniczy ochrong konserwatorsky — wobee czego nie wymaga nalozenia
specjalnych warunkaw realizacji,

i) teren inwestveji nie jest polodony w obszarze Natura 2000,

2.3 Warunki i wymagania ochrony dzicdzictwa kulturowego i zabytkdéw oraz dobr kultury
wspdlczesnej:




Osoby prowadzice roboty budowlane i ziemne w razie ujawnicnia przedmioty, co do Kidrego
istnigje przvpuszcrenie, iz jest ona zabytkiem archeologicanym, sy obowigzane pray uiyciu
dostgpnych Srodkow zabezpicczyé ten przedmiot i ommakowad micjsce jego znalezienia oraz
niezwlocznic zawiadomié o znalezieniu tego preedmioty Waojewodzkicgo Konserwatorn
Labytkow (Lodzki Wojewddeki Konserwator Zabyvikdw — ul, Piotrkowska 99, 90-425 Lid#),
a jedli nie jest to mokliwe Burmistrza Opoczna,

Projekiowane przedsigwrigeic nie moze stwarzad zagrolenia dla zdrowia ludzi a takie
oddzialywaé nickorzystnie na chronione obiekty deiedzictwa kulturowego,

2.4 Obsluga w zakresie infrastruktury technicznej | komunikacji:

a} realizacja infrastruktury technicznej i obslugi komunikncyjnej zgodnic z przepisami na
warunkach zarzadedw sieci, drig,

b) zaopatrzenie w wodg — z sicci wodociggowej na warunkach podanych przez dysponenta
po uzyskoniu stosownych opinii, uzgodnicn i decyz;i,

€} odprowadzenie scickow — projektowanym preylaczem do sieci kanalizacji sanitamej lub
do projektowancgo bezodplywowego zhiomika na dcicki,

d) zaopatrzenic w energig elekiryeeny — 2 sieci clektroencrgetyeznej na warunkach podanych
przez dysponenta energii elektryczne] i sicci tj, Rejonowy Zaklad Energelyceny,

e} zaopalrzenie w energis cicplng — poprzez preylaczenie do sieci cieplowniczej lub poprzez
stosowanic ckologicznych systemdw grzewczych opartych na odnawialnych Zridiach
energii lub zastosowanie indywidualnyeh frddel wytwarzania encrgii cieplnej z nakazem
stosowania wysokosprawnych Zradel niskoemisyjnyeh, klasy energetveznej minimum A,
opalanych paliwami gazowymi lub olgjem opalowym lekkim. W preypadku braku
modliwodei przylaezenia sig do sieci cieplowniczej dopuszcea sip zastosowanic
indywidualnyeh zrodel wytwarzania energii cieplnej z zastosowaniem kotléw na paliwa
stale pod warunkiem spelnienia wymogdw rorporzgdzenia Ministra Rozwoju i Finansdw z
dnia 1 sierpnia 2017 r. w sprawic wymagan dla kotléw na paliwo stale.

f) odprowadzenie wid opadowych — powicrzchniowe na terenie wlasnej nieruchomosci,
Zgodnie z art. 234 ust. | ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo Wodne (tj. Dz U, 22018 1.
poz. 2268 z pdin. zm.) winiciciel gruntu nie moge:

- zmienia¢  kierunku i natgienia odplywu enojdujmeych sie na jego pruncie wid
opadowych ani kierunku odplywu wid ze frodel — ze szkods dla gruntow sasiednich,

- odprowadzad wod oraz wprowadzad scickdw na grunty sgsiednie.

W projekeie budowlanym nalezy wweglednié sposdb odprowadzenia lub gromadzenia
wid opadowych i roztopowyeh,

Zabrania sig odprowadzania wod opadowyeh 2 terenu posesji na droge publiczng, zgodnie
zart, 39 ust, | pkt. 9 ustawy o drogach publicenych.

g) sposdb gospodarowania odpadami — gromadzenic odpadéw stalveh w pojemnikach na
wlasng) dzalee z zapewnieniem ich wywozenia na podstawie umowy z podmictami,
prowadzacymi zhior i wywidz odpaddw na terenie gminy,

h) obsluga komunikscyjna - poprzez projektowany zjazd publiceny z drogi gminnej (ul.
Kwiatowa) oraz poprzez istniejacy zjazd z drogi gminnej (vl Kwistowa) przeznaczony do
przebudowy do preebudowy do parametrow zjazdu publicznego.. Projektowana ilosé
miejse parkingowych min. 12 szt

Na przebieg preylaczy infrastrukiury technicene] preer dzialki nic stanowiace wlasnodci

inwestora, nalezy uzyskad zgode wiladeiciela,

Lokalizacja preylaczy infrastruktury technicangj zwigzanych z projektowanym obiektem, poza

terenem w o liniach rozgraniczajgeych, jest zgodna z niniejszy decyzja pod warunkiem

uzyskania stosownych uzgodnicn, decyzji ezy opinii wymaganych przepisami prawa,

3. Wymagania, dolyczgee ochrony intereséw osdb treecich:

1) planowana inwestycja winna byé realizowana na zasadach preewidzianych w przepisach, w

tym techniczno- budowlanych, zgodnie 2 arl. 5 ustawy z dnia 7 lipea 1994 r. - Prawo
budowlane (t.j. De U. 2 2018 r. poz. 1202 z pdin. zm. ).

2) zobowigzuje si¢ Inwestora do przestrzegania wymagan z zakresu melioracji:




th

- w przypadku stwierdzenia na przedmiotowym obszarze urzadzed melioracji wodnych
kolidujaeych z realizowany inwestycja, inwestor zobowigzany jest we wlasnym zakresic do
przebudowy urzadzen zgodnie z przepisami ustowy z dnia 20 lipea 2017 r. Prawo wodne (1.
Dz.U. z 2018 r. poz. 2268 2 pdin. rm.).

3)  Inweslyeja nie moZe powodowad ograniczenia viytkowania terendw sasiednich, zgodnie 2 ich
precenaczenicm, poprzez ochrong:

a) przed pozbawicnicm:
= dostgpu do drogi publicznej,

- moiliwoici korzystania z wody, kanalizacji, energii elektryeane] i cieplne] oraz srodkow
lacznoici,
- dostgpu dwiatla dziennego do pomieszezen preeznaczonyeh na pobyt ludazi,

b) przed ucipiliwodciami powodowamymi preez halas, wibragje, zaklocenia elekirycene,
promieniowanie, zapylenie, itp, — cwentualne ucigtliwodci nalery ograniceyd do granic
wlasnosci,

¢} przed zanicczyszezeniem powietrza, wody i gleby,

d) istnicjace] zicleni i drzewostanu preed zniszczeniem,

Ochrona obiektdw bu :I:mlnn} ch na terenach pornicrych:

Nieruchomosé objgta niniejsz decyzja, jest zlokalizowana poza terenami gﬂmicz} mi, w Zwinzku
z tym realizacja preedsigwzipcia inwestycyjnego nic podlega WYmaogom i uwarunkowaniom
okreslonym w ustawie = dnia 9 czerwea 2011 r. Prawo geologicane i pomicze (). Dz U. 2 2019 1,
pox. 868).

Warunkéw wynikajgcych z prezepisiow odrgbnych.

Whnioskowany inwestyeje naledy zaprojektowad i zrealizowaé zgodnie z zasadami wiedzy

technicznej, obowigeujpcymi Normami Polskimi i przepisami, a takze zgodnie z innymi

preepisami szezegdlnymi wynikajacymi ze specyfikacji planowane] inwestyeji i jej usytuowania.

Projekt budowlany winien spelniac warnnki okresdlone w:

- ustawie z dnia 7 lipcal994r. — Prawo budowlane (tj. Dz U. 22018 r. poz 1202 z pdin. zm.),

- ustawie z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntdw rolnych i lesnych (1. Dz U, z 2007 r, poz.
1161},

- ustawie z dmia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (1). Dz. U, z 2018 r. poz. 2068 z poin.
i},

- uslawie z dnia 27 kwictnia 2001 r. Prawo ochrony Srodowiska (tj. De U, 2 2018 r. poz. 799 z
poEn. rm.),

- ustawy z dnia 20 lipea 2017 r. Prawo wodne (tj. Del. 2 2018 r, poz. 2268 z po7n, zm.).

Forma projektu budowlanego powinna byvé zgodna z wymogami okreslonymi w Rozporzadzeniu

Ministra Transportu, Budownictwa i Gospodarki Morskicj z dnia 25 kwietnia 2012 r. (). Dz. U.

22018 r. poz. 1935 z pozn. zm.) w sprawie szczegdlowego zakresu i formy projekiu budowlanego,

Projekt tem, powinien posiadaé komplet opinii i uzgodnien wymaganych dla tego rodzaju

inwestyeji, wynikajpeyeh z przepisdw szezepdlnyeh.

Linie rorgraniczajyee teren inwestycji.
Linic rozgraniczajgee teren inwestyc)i wyznaczono na mapie stanowigce] zalacenik graficzny nr |
do decyzji.

Decyzja ninigjsza nic rozstrzyga kwestii usytuowania obiektow budowlanyeh omz rozwigran
projektowych poniewaz naleiy one do materii normowanej preez preepisy ustawy z dnia 7 lipea 1994r,
- Prawo budowlane (). Dz U. z 2018 r. poz. 1202 z péin. zm.) i przepisy technicznoe — budowlane
m.in. rozporzgdzenie Ministra Infrastruktury w sprawic warunkdw technicznych, jakim powinny
odpowiadaé budynki i ich usytuowanie, Bgdy one rozstrzygane przez wladciwy organ wydajgcy
poewolenie na budowe 1. Starostwo Powiatowe w Opocznie.




Ninigjsza decyzja nie rodei praw do lerenu oraz nie narusza prawa wlasnosei | uprawnicn osob
trzecich (art.63 wst2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. oplanowaniu i zagospodarowaniu
prEestrzennym).

Zpodnie z przepisami art63 ust.4 ww ustawy wnioskodawey, ktdry nie uzyskal prawa do terenu, nie
preyshuguje roszezenic o zwrot nakladdw, poniesionych w wiazku z otreymang decyzja, ustalajcy
warunki zabudowy.

Stwicrdza si¢ wygadnigeie decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicenego, jeieli inny
wnioskodawea uzyskal pozwolenie na budawe lub dla tego terenu uchwalono plan migjscowy, kidrego
ustalema sg inne, m: w wydanej decyzji.

Integralnyg czgséé ninicjszej decyzji stanowi zalgeznik graficzny Nr 1 do decyzji — mapa
w shali 1:504.

UZASADNIENIE

Pan Tomasz Nowicki bedacy Petnomoenikiem Whioskodawey, Skarb Padistwa - Kasa Rolniczego
Ubezpicezenia Spolecznego w Warszawie, Oddzial Regionalny w Lodzi wystgpil dnia 27.06.2019 r,
z wnioskiem o ustalenie lokalizacji inwestyeji celu publicznego, dla inwestyeji polegajacej na
rozbudowie odwiellenie dla preedsigwzigein polegajacego na budowic budynku administracyjnego -
zabudowa wolnostojgea, na terenie dzialek o nr ewid. 190/6 i 18934 (obigh 7), polotone] pray ul.
Kwiatowe] w Opocznie, gm. Opoczno.

Stosownie do wymagan art. 53 ust. | ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzenmym
z dnia 27 marca 2003 r. organ wszcegl postepowanic w sprawie wydania preedmiotowe] decyzji o
ustaleniu lokalizacyi inwestycji celu publicznego zawiadamiajae strony w drodze obwicszezenia oraz
powiadamiajgc na pismic whadcicieli | vdytkownikdw wieczystych nieruchomodel, na ktdnch
lokalizowana bedzie inwestveja.
Uwagi od spoleczefistwa nie wplynely.
Whiosek inwestora zawieral niczbgdne okreSlenia, wyszczeplnione w art, 52 ust.2 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu preestrzennym.
W toku postgpowania organ przeprowadzil analize, o ktdrg) mowa w art. 533 ust.3 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Da.U. z 2018 r. poz. 1945 2
pidn. zm.). W analizic tej ustalono m.in. stan faktyezny i prawny terenu, na ktdrvm preewiduje sie
realizacje inwestycji, warunki w zakresie ochrony Srodowiska oraz zgodnofei inwestyc)i z przepisami
odrgbavmi.
£ ramieszczonych we wniosku informacji oz po spelnieniu okreslonyeh ninigjszn decyzig
warunkdw, wynikn ze realizacjn inwestycji bedzie bezpicczna dla srodowiska i zdrowia ludzi,
Teren objgty wnioskicm, nic wymaga zgody na zmiang przeznaczenia pruntdw rolnych na cele
nicrelnicze — stosownie do wymagan ustawy 2z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolmych
i letayeh (jednolity tekst: De U, 22007 r. poz 1161).
Planowana inwestycja nie jest przedsigwzigcicm mogacym potencjalnie znaczaco oddzialywad
na srodowisko - zgodnie 7 rozporzadzeniem Rady Ministrdw 2 dnia 9 listopada 2010 r. w sprawie
przedsigwzigé mogacych znaczaco oddzialywaé na frodowisko (L. DealU. 2 2016 r. poz. T1).
Z zamicszczonych we wniosku informacji omz po spelnieniv okredlonyeh ninicjszg decyzig
warunkdw, wynika 2e realizacja inwestycji bedzie berpieczna dla srodowiska i zdrowia ludzi,
Biorgc  pod wwage preytoczone wyie] okolicznosei oraz ar. 56 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, kiory okredla i2 nie moina odmdwid ustalenin  lokalizacji
inwestyeji celu publicznego, jeleli zamierzenie inwestyeyjne jest zgodne z preepisami odrgbnymi,
OrEeczono jak w rozstrzy gnieciu.

Preedmiotowa decyzjn nie wymagala wezesnigjszego wzgodnienia wnioskowanego przedsigwzigeia
inwestycyjnego z wihasciwymi organami, o ktérych mowa w ar.53 ustd wstawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

£eodnie z art. 50 ust.4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniv przestrzennym projekt decyzji zostal
sporegdzony przez uprawnionego urbanistg z art. 5 pkt 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przcstrzennym. '

L]




Biorge powyisze pod uwage naletalo orzee jak w sentencji.

MOUCZENIE:

1. Decyzja nie uprawnia do podejmowania jakichkolwick dzialan, zwigzanych z rorpoczgciom robit

budowlanych.

Minicjsza decyzja nie rodzi praw do terenu oz nie narusza prawa wlasnosei | uprawnien osob

trzecich (art.63 wst.2 ustowy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu

prEcsirzennyim).

3. Lpodnie z preepisami art63 ust.d ww ustawy wiioskodawey, Kidry nie ueyskal prawa do tercnu,
nie przysluguje roszezenic o zwrol nakladdw, poniesionych w zwigzku 7z otreymang decyvzia,
ustalajgey warunki zabudowy.

4. Decyzja moze by preeniesiona na rzecz inngj osoby, jezeli preyjmuje ona wszysikie worunki
zawarte w tej decyzji.

5. Decyzja mode ulec wygasnigciu, jezeli;

1} inny wnioskodawea uzyska pozwolenie na budowe,

2} dla tego terenu uchwalony zostanie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego,
kedrego ustalenia bedy inne nik w wydanej decyzji; przepisu tego nie stosuje sig, jekeli zostala
wydana ostateczna decyzjn o pozwoleniu na budowg.

6. Projekt budowlany winicn by¢ opracowany zgodnie z Rozporzdeeniu Ministra Transportu,
Budownictwa i Gospodarki Morskiej z dnia 25 kwietnia 2012 r, {1j. De. U, z 2008 1. poz. 1935 2
pozn. zm.) oraz zgadnic z art. 5 ustawy Prawo budowlane (], Dz, U, z 2018 r. poz. 1202 z pdén.
m. ).

Projekt ten, winien posiadaé komplet opinii i vrgodnien wymaganych dla tego rodeaju

inwestycii, wynikajgcych z preepisdw szezegdlnych

7. Decyzig o pozwoleniu na budowg naledy uzyskaé w Starostwie Powiatowym w Opocznie,

e

Od ninicjszej decyzji sluky stronom odwolanie do Samoredowepo Kolegiuvm Odwolawczego
w Piotrkowie Trybunalskim, ul. Slowackiego 19 za posrednictwem Bormistrza Opoczna
w terminie 14 dni od doia jej otreymania.

Na podstawic arf. 53 ust. 6 ustuwy o planowaniv { zagospodarowaniu preestrzenmym, ewentualne
Bdhu?urrh. odd decyzfi, powinno zawierad zarzuty ednoszgee siy do decyzit, okreslad istoty § zakres
2gdamia bedgeego preedmiatem odwolania oraz n'g'll.'a.nmtduum'} uzasadniajgee to 2gdane,
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zar. 5 pkt 3 Ustawy z dnin 27 marca 20038 7,

o planowaniu i ragospodarowaniu preesirrennym
Lalgerniki:

™r 1 = kopia mapy znsadniczej w skali 1:500,
INr 2 — analiza (czgdc opisowa).

Otrzvmujy:

1. Dyrektor Oddzinly Regionalnego w Lodzi Pan Tomasz Nowicki
2. Gmina Opoczno

3. afa



Lalgeanik Nr 2
do decyzji nr 127/2019
#dnin 13082019,

ANALIZA WARUNKOW [ ZASAD ZAGOSPODAROWANIA TERENU ORAZ JEGO
ZABUDOWY DLA LOKALIZACIH INWESTYCJI CELU PUBLICZNEGO

dotycepeepo ustalenia lokalizacji inwestyeji cclu publicznepga dia preedsigwzigein polegajgcegn
[1HH

budowic budynku administracyjnego — zabudowa wolnostojgea,

przewidzianepo do realizacji:

ul. Kwiatowa w Opocenie, pm. Opoceno, dzialki nrewid. 190/16 i 18934 (ohr¢h 7).

Po preeprowadzeniu analizy o ktbdrej mowa w art. 53 ust. 3 ustawy o p]annwaniu i 7Zagospodarowaniu

preestreennym (L. De. U, 2 2018 r. poz. 1945 z poan, zm.) stwicrdza sig;

. Witrvbhie art, 53 ust, 3 pkt. 1;

- Warunki i zasady zagospodarowania terenu przedimiotowe] inwestyeji wyniknjg 2 preepisow
odrebnych.

- Charakterystyezne paramelry inwestyej:
= limia zabudowy - ustala sie nicprackraczalng linig zabudowy w odleglodci 4.0 m od granicy
dzialki z pasem drogowym drogi gminnej (ul. Kwiatowa) zgodnie z zalgeznikiem graficznym Nr
1,
- wiclkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu inwestycji — od 0,20 do 0,26
{powierzchnia zabudowy budynku administracyjnego od 400,0 m* do 500,0 m?),
= udzial powierschni biologicene) ceynnej minimum 20 %,
- szerokost elewacji frontowej — dla budynku administracyjnego 30,0 m z tolerancjy do 2004,
- wysokosé gornej krawgdzi elewacji frontowe] (mierzonej od dredniego poziomu terenu przed
glidwnym wejiciem do budynku) — jej grymsu, attvki, okapu dache wyznacza sig: dla budynku
administracyjnego na wysokosci od 2,5 do 4,5 m, wysokoSé kalenicy od 5,0 do 8,0 m,
- geometria dachdw zabudowy - dla budynku admidistracyjnego dach  wiclospadowy,
o kalenicy glidwnej rdwnoleglej lub prostopadlej do frontu dzialki (AB), kat nachylenia polaci od
5 do 40°,

= warunkami mmwartymi w prrepisach szczegalnych w tym:

- wynikajgeych 2 rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwictnia 2002 r.
w sprawie warunkow technicznych jakim powinny odpowiadaé budynki i ich usytuowanie
(tj. Dz L), z 2015 r, poz. 1422 z p&in. zn.).

2. Wirvhie art, 53 ust. 3 pkt. 2:

= Teren realizacji inwestycji polodony jest na dzialkach j/w.

3. Inwestycja jest polozona poza strefami ochrony konserwatorskic], Resumujge powyisze ustalenia
nie ma preeciwwskaran do realizac)i powyiszej inwestyeji,

Na podstawie przeprowadzonej analizy stwierdzono, #c pracdmiotowe zamicrzenie inwestyeyjne,

w pranicach wyznaczonych na zalaczniku graficzmym do decyzji, zgodne jest z przepisami odrebaymi

i spetnia warunki i zasady zapospodarowania terenu oraz jego zabudowy wynikajace z tych

przepisdw. W zwigzku z powyiszym, stosownie do przepisu art. 56 ustawy o planowaniu

1 ragospodarowanin  przestrrennym nic modna odméwié ustalenin lokalizacji inwestveji celu

publicenego dla tego znmierzenia.

ustala sig #e:
I Inwestor uzyska:

- uzgodnienia wynikajgee z charakteru inwestycji.
2. Lokalizacja inwestycji nie bedzie naruszaé praw i interesdw osob trzecich i nic bedzic

z 1stniejgeym i projektowanym uzbrojeniem terenu,
(~>“¢r 1




3. W celu vzyskania pozwolenin na budowg inwestor wysigpi do Starostwa Powintowego
w Opocznic w trybie art. 32 1 33 ustawy z dnia 7 lipea 1994 r. Prowo Budowlane (1. Dz U.
z 2018 r. poz. 1202 z phin. zm.) zalyceajge dokumenty preewidziane regulacjami ustawy.

Analize prevestowal:

myr Bohdan Wrzeszcz

upraw nlony urbanista

zart. 5 pht 3 Ustawy 7 daia 2T manss 3003 r.

o planowaniu | zapospadarowaniu pracsirzenisy m




