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Ekspertyza techniczna
dotyczaca budynku biurowego KRUS przy ulicy Kosciuszki 29 w Dziatdowie.

1. Podstawa opracowania.

Podstawg opracowania jest:

- zlecenie inwestora na opracowanie ww. ekspertyzy

- wizja lokalna budynku z dokonanymi odkrywkami i pomiarami
- serwis fotograficzny

- inwentaryzacja piwnic budynku

2. Zakres i cel opracowania.

Zakresem opracowania objeto Sciany i posadzke piwnic w zwigzku z duzym ich zawilgoceniem
oraz zbadanie stanu istniejgcej izolacji $cian i posadzki piwnic.

Celem opracowania jest ocena stanu technicznego tych elementéw budynku oraz ustalenie
zakresu i metody robdt remontowych.

3. Opis stanu istniejacego budynku.

W trakcie wizji lokalnej w pomieszczeniach piwnicznych stwierdzono bardzo duze
zawilgocenie $cian oraz posadzki piwnic. Najwieksze zawilgocenie $cian byto w Scianie
zewnetrznej od strony ulicy takowej, a kulminacja zawilgocenia jest w miejscu zlikwidowanego
wejscia zewnetrznego do piwnicy od ulicy tgkowej do placu Marsz. Pitsudskiego.

Rowniez $cianki dziatowe w pomieszczeniach pod schodami sg mokre a w czesci przy posadzce
cegty praktycznie uleglty degradacji. Wszystkie oscieznice drzwiowe ktdre sg metalowe prawie
do potowy swej wysokosci sg skorodowane a w dolnych partiach przy posadzce prawie
catkowicie.

Stan techniczny tych $cian jest bardzo zty, prawie na pograniczu katastrofalnego.

Posadzka w potowie swej powierzchni jest w zawilgocona ze $ladami wody na jej powierzchni
oraz w spoinach terrakoty. Natomiast w pomieszczenia magazynowego w narozu
zewnetrznym, na styku z budynkiem przy ul. tagkowej 1 na posadzce stoi woda.

Stan techniczny posadzki jako takiej jest dostateczny, natomiast izolacji pod posadzka jest
bardzo zty.

Dla zlokalizowania przecieku wody dokonano odkrywki posadzki oraz $cian w miejscu bytego
otworu drzwiowego. Posadzke przewiercono do gtebokosci 37cm natrafiajgc caty czas na
beton. Z uwagi na brak dtuzszego wiertta zakoriczono przewiert a otwér zabetonowane
zaprawg wodoszczelng.

Wykonana do gtebokosci 13cm odkrywka posadzki, odstonita warstwy posadzkowe i wykazata
istnienie pierwotnej posadzki z lastryka na podbudowie z chudego- ,suchego” betonu, pod
ktorym natrafiono na izolacje pozioma z jednej warstwy papy asfaltowej utozonej na chudym
betonie. Na warstwie lastryka wykonano w pdzniejszym okresie nowg posadzke z terrakoty na
zaprawie klejowej o grubosci ok. 2-3cm.

Po ok. 15minutach od dokonanego przewiertu woda ustabilizowata sie w wykonanej odkrywce
na gtebokosci 11cm ponizej posadzki.

Odkrywka pofaczenia $ciany z posadzkg wykazata wykonanie zamurowania bytego otworu
drzwiowego bloczkami gazobetonowymi gr. 24cm na zaprawie cementowo-wapienne;j.
Wykonane przewierty Sciany powyzej jej zawilgocenia wykazaty pustke za $ciang na gtebokosci



do 48cm.
Na krawedzi potgczenia Sciany i posadzki woda swobodnie sie przesgczata do wewnatrz
pomieszczenia warstwg wysokosci ok. 2cm.

4. Analiza stanu istniejgcego .

W ramach dopetnienia analizy stanu istniejgcego dokonano ogledzin zewnetrznych budynku.
Chodnik betonowy wokdét budynku wykonano z kostki betonowej na cate dtugosci elewacji ze
spadkiem na zewnetrz od budynku do ulicy.

Od strony ul. takowej wykonane zadaszenie pojemnikéw na odpady posiada odprowadzenie
wody z dachu rurg spustowg na polbruk poza zadaszenie wynoszgce ok. 2m od budynku.

Rury spustowe z dachu budynku KRUS zlokalizowane na styku z sgsiednimi budynkami nr 1
przy ul. takowej oraz 27 przy ul. Kosciuszki posiadajg odprowadzenie z polbruk. Natomiast rura
spustowa od strony ul. tgkowej jest zabetonowana murkiem przylegtym do bud. nrli
odprowadzenie wody jest po tym murze na chodnik na wysokosci ok. 30-40cm nad terenem.
Jak widac na zdjeciu woda z rury leje sie po murku w ktérym jest obmurowana rozsadzajac go
oraz przedostaje sie pomiedzy polbrukiem w grunt.

Poniewaz zlikwidowane wejscie do piwnicy budynku znajdowato sie w tej czesci Sciany pod tym
zadaszeniem woda najprawdopodobniej tam znalazta swoje ujscie i poprzez luzny grunt
przedostawata sie do wewnatrz. Swiadczy o tym fakt ,ze po diuzszej przerwie od opadéw woda
nadal penetrowata przez $ciane do wewnatrz pomieszczenia.

Przewiert przez zamurowany otwdr wykazat ze wykonano go bloczkami grubosci 24 cm co przy
istniejgcej scianie grubosci 37cm powoduje uskok od strony zewnetrznej dos¢ ktopotliwy do
zaizolowania.

W trakcie przewiertu nie natrafiono na slady zadnej izolacji przeciw wodnej od zewnetrznej
strony sciany co wskazuje na jej brak.

Analizujac zacieki posadzki w pomieszczeniach piwnicy stwierdzono , ze w narozu drugiej rury
spustowej, na styku z budynkiem nr 27 przy ul. Kosciuszki, $ciana i posadzka byta sucha. Woda
w posadzce dochodzita tylko do wysokosci kratki wpustu podtogowego.

Z przeprowadzonego wywiadu z pracownikami ustalono ,ze zawilgocenia $ciany zaczety
powstawac po tym jak zamurowano otwér drzwiowy oraz zasypano i zlikwidowano
zewnetrzng kratke Sciekowg, ktdra znajdowata sie przed wejsciem do piwnicy. Réwniez
wymiana zaworu burzowego na nowy poprawito sytuacje z zalewaniem pomieszczen podczas
ulewnych deszczéw .

W trakcie przeprowadzonej analizy zebranych materiatéw ustalono, ze jedng z przyczyn
zawilgocenie $cian pomieszczen jest zte dobranie materiatu do zamurowania otworu
drzwiowego oraz nie odpowiednia grubos$é $ciany, a drugg przyczyng jest zte odprowadzenie
wody z obmurowanej rury spustowe;.

Grubos¢ muru powinna bys taka sama jak sciany tj. 37cm i wykonana z cegty petnej na
zaprawie cementowej. Wéwczas wykonanie prawidtowej izolacji Sciany byto by o wiele
prostsze i skuteczne. Natomiast istniejgce wyprowadzenie rury ze Sciany konczace sie z licem
Sciany powoduje sptywanie wody po $cianie niszczac jg i czeSciowe zalewanie dawnego wejscia
do piwnicy co przy niedroznym odptywie skutkuje gromadzeniem sie wody przy dawnym
wejsciu , ktdra przedostaje sie do wewnatrz.



5. Whnioski i zalecenia.

1. W chwili obecnej pomieszczenia piwniczne sg uzytkowane lecz poprzez zawilgocenia $cian i
posadzki niektére pomieszczenia sg wytgczone z uzytkowania.

Obecny stan techniczny budynku nie stanowi zagrozenia dla jego uzytkownikdw i 0séb trzecich
bedacych petentami zaktadu.

Nie mniej jednak nalezy jak najszybciej podjg¢ dziatania aby zabezpieczy¢ przedostawanie sie
wody opadowe]j do wnetrza pomieszczen.

2. Zawilgocenie scian i posadzki pomieszczen piwnicznych odbywa sie poprzez niewtasciwe
zamurowanie i zaizolowanie dawnego wejscia zewnetrznego do piwnic od strony ul. tgkowej.
3. Zakres remontu ktéry nalezy niezwtocznie przeprowadzi¢ oraz niezbednych zabezpieczen
podano w opisie robdt remontowych i na rysunkach szczegétowych bedacych czescig niniejszej
ekspertyzy.

6. Opis rob6t remontowych

Dla prawidtowego zabezpieczenia pomieszczen prze zawilgoceniem nalezy:
1. Uporzadkowaé odprowadzenie wody z dachu.

2. Wykonaé prawidtowe zamurowanie i zaizolowanie otworu drzwiowego.
3. Wykonaé nowg izolacje przeciwwodng poziomg na mokrych $cianach.

4. Osuszyc¢ zawilgocone sciany.

Ad.1.

Rozebrac¢ zamurowang rure spustowg z dachu wraz z murkiem wystajagcym ponad polbruk i
przedtuzy¢ jg ktadgc bezposrednio na polbruku a na chodniku w miejscu gdzie rura sie konczy
zrobi¢ odprowadzenie wody na ulice poprzez obnizenie na szerokosci ok. 20cm polbruku i
kraweznika ulicznego o 2cm dla ukierunkowania wylewajacej sie wody z rury spustowe;j.
Sposdb wykonania pokazano na rys. szczegdétowym.

Ad.2.

1. Odkopac sciane piwnic od strony ul. tgkowej na catej jej dtugosci wejscia do piwnicy ktore
byto zasypane do poziomu betonowych schoddéw.

2. Rozebraé¢ zamurowany bloczkami gazobetonowymi otwér drzwiowy do piwnicy i na nowo
go zamurowac cegty petng( moze byc¢ silikatowa lub petna palona kl. 10na zaprawie
cementowej marki 5,0 wodoodpornej) na petng grubosé sciany tj, na 37cm uzywajac zaprawy
cementowej z dodatkiem srodka uszczelniajgcego np. szkta wodnego do zaprawy. Moze tu by¢
gotowa zaprawa montazowa cementowa o wysokiej wytrzymatosci i wodo odporna.

Podczas murowania nalezy wszystkie spoiny wykonaé na petng grubosé¢ muru i cegiet
wypetniajac je szczelnie. Nowa $ciane otynkowac zrdwnujac jg ze starym tynkiem na scianach
sgsiednich.

Ad.3.

1. Oczyscié catg powierzchnie sciany i wykonaé nowg izolacje pionowa na czesci
zamurowanego otwory do potfgczenia z izolacjg na pozostatej powierzchni $ciany.

Izolacje wykonaé na uprzednio zagruntowanym podtozu, w zaleznosci od istniejgcej izolacji na
sgsiednich Scianach albo z warstwy papy termozgrzewalnej o gr. min. 4mm albo z masy
termoplastyczne;j .



2. Zabezpieczy¢ $ciane styrodurem o grubosci 10cm( lub ciefiszym w zaleznosci od istniejgcej
izolacji na $cianach sasiednich) klejonym do izolacji pionowe;.

3. Wykonanie warstwy klejowej na styrodurze i wykoniczenie elewac;ji ptytkami jak byto
pierwotnie.

Ad.4.

1. Dla $cian istniejgcych i nowej gr. 37cm murowanych z cegly petnej nalezy wykonac iniekcje
pionowg do wysokosci parapetu okiennego zelem MONOLITH IK28 OS firmy HANE poprzez
nawierty poziome o $rednicy 12mm w $cianie na gtebokos$¢ 32cm od wewnatrz (konczac je 5cm
od lica zewnetrznego sciany) w 2 rzedach mijankowych co 12cm po uprzednim skuciu tynku
do gotej cegty. Nawierty wykonac po uprzednim skuciu tynku i odstonieciu warstw cegiet w
istniejgcym murze. Najlepiej w spoinie poziomej na wysokosci ok. 12cm powyzej istniejgcej
izolacji poziomej nad posadzka.

Mozna stosowac réwniez inng metode wykonania izolacji poziomej np. firmy Remmers KIESOL.
2. Po wykonaniu iniekcji nalezy wykonaé na skutej powierzchni tynk renowacyjny wapienno
piaskowy na obrzutce cementowej zakrywajgcej powierzchnie odstonietej sciany nie wiecej niz
50% jej powierzchni a nastepnie wykona¢ na nim tynk mineralny renowacyjnym wapienno-
piaskowy firmy np. Remmers SP Top White. Moze by¢ naktadany w jednej warstwie, jako
warstwa wykonczeniowa. Ma wysokg odpornos¢ na siarczany i niskg efektywng zawartosc
alkalidow, a takze wysoka pojemnos¢ przechowywania soli.  Wysokos¢ tynku nalezy przyjaé
1,0m od posadzki.

3. W istniejgcych pomieszczeniach nalezy udrozni¢ wentylacje grawitacyjng poprzez otwarcie
zamurowanych pionéw wentylacyjnych i podtgczenie wentylatora wyciggowego do kratki
wentylacyjne;j.

Lokalizacje pionu nalezy poprzedzi¢ ekspertyzg kominiarska ktéra wskaze drozne piony z
pomieszczen piwnicy. Przyktadowe miejsce pokazano na rysunku.

Powyzsze roboty oraz ich zakres pokazano na rysunkach szczegétowych.
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SERWIS FOTOGRAFICZNY

Zdjecie 1. Lokalizacja odkrywki przy dawnym wejsciu do piwnicy

Zdjecie 2. Poziom ustabilizowany wody w odkrywce



Zdjecie 3. Zalany naroznik woda w magazynie po prawej strony kottowni

Zdjecie 4. Wystepujaca woda spod posadzki pomig¢dzy fugami terrakoty



Zdjecie 6. Miejsce saczenia si¢ wody ze Sciany



Zdjecie 7. Blyszczace skropliny wody ptynace ze Sciany

Zdjgcie 8. Widok zawilgocenia w pom. pod schodami



Zdjecie 9. Lokalizacja przewiertu przez zawilgocong $ciang i zasieg zawilgocenia jej.

Zdjecie 10. Lokalizacja zaworu burzowego zwrotnego.



Zdjecie 12. Obmurowany fragment poziomy rury spustowej z dachu budynku



Zdjecie 14. Wylot rury jw. wraz z rurg zadaszenia na odpady
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