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Zatacznik nr 2 do ogtoszenia
0800-0OP.2300.2.169.2024
Szczegotowy opis przedmiotu zamowienia
Przedmiotem zamédwienia jest petnienie funkcji Inwestora Zastepczego - 1Z w trakcie realizacji zadania
inwestycyjnego pn. ,Budowa docelowej siedziby Placowki Terenowej Kasy Rolniczego Ubezpieczenia
Spotecznego w Opolu Lubelskim” z zachowaniem kryterium estetycznego i ekonomicznego w standardzie, jakosci
odpowiadajgcemu spetnieniu wymogoéw ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane (Dz. U. z 2024 r. poz.
725 z pdin. zm.) oraz rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U. z 2022 r. poz. 1225, z pdin. zm.),
oraz potencjalnych uzytkownikach miejsca.

Za prawidtowe ustalenie niezbednych danych ilosciowo — technicznych przedmiotu zaméwienia oraz okreslenie
i wycene kompletnego zakresu prac zwigzanych z petnieniem funkcji Inwestora Zastepczego odpowiada
wyltgcznie Wykonawca. Po podpisaniu_umowy, Wykonawca nie moze kwestionowaé wielkosci ofertowych,
na bazie ktérych zostata ztozona oferta.

Zamawiajacy zaznacza, ze w przypadku nie ujecia w wycenie pozycji koniecznych do wykonania z punktu
widzenia kompletnosci wykonania przedmiotu zamdwienia zgodnie z obowigzujgcymi przepisami, standardami,
zasadami sztuki, etykg zawodowa, Wykonawca zobowigzany jest do ich wykonania bez dodatkowego
wynagrodzenia. Oferta musi zawiera¢ koszty wszystkich prac zwigzanych z przedmiotem zamodwienia
i petnieniem funkcji Inwestora Zastepczego.

Petnienie funkcji Inspektora Zastepczego winno by¢ wykonane z nalezytg starannoscia, standardami, zasadami
sztuki, etyka zawodowa, obowigzujacymi przepisami prawa oraz normami gwarantujacymi spetnienie
wszelkich wymagan technologicznych i prawnych oraz zapewniajgcymi wtasciwg jakos¢ wykonywanych ustug.

Inwestor Zastepczy zabezpieczy we wiasnym zakresie i na wtasny koszt wszystkie materiaty, elementy i narzedzia
niezbedne do realizacji przedmiotu zamdwienia, jak réwniez zapewni swoim pracownikom niezbedny sprzet
i wszelkie dodatkowe wyposazenie w celu zapewnienia bezpieczeistwa i higieny pracy, zgodnie
z obowigzujgcymi przepisami. Inwestor Zastepczy zapewni we wtasnym zakresie transport do placu budowy oraz
poza teren budowy w ramach realizacji przedmiotu zamowienia.

Przedmiot zaméwienia obejmuje w szczegdlnosci:

petnienie funkcji Inwestora Zastepczego polegajace na zarzadzaniu catoscig zadan majgcych na celu realizacje
zadania inwestycyjnego pn. ,,Budowa docelowej siedziby Placéwki Terenowej Kasy Rolniczego Ubezpieczenia
Spotecznego w Opolu Lubelskim”. Inwestor Zastepczy bedzie wykonywat czynnosci w zakresie okreslonym przez
Zamawiajgcego, jako inwestora bezposredniego, zgodnie z ustawg z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane
(Dz.U. 2024 poz. 725, z pdzn zm.), z wytaczeniem uprawnien do zaciggania zobowigzan finansowych w imieniu
Zamawiajgcego.

Teren przeznaczony pod budowe potozony jest w Opolu Lubelskim przy ul. Kolejowej na dziatce
o nr ewidencyjnym 143/2 (obreb 04 Opole Lubelskie) i powierzchni 0,1300 ha dla ktérej zostata zatozona ksiega
wieczysta nr LU10/00078022/1. Wtascicielem nieruchomosci jest Skarb Paristwa. Na w/w nieruchomosci zostat
ustanowiony trwaty zarzad na rzecz Kasy Rolniczego Ubezpieczenia Spotecznego. Dziatka przeznaczona pod
budowe Placowki Terenowej potozona jest w obrebie uktadu urbanistycznego miasta Opole Lubelskie,
wpisanego do rejestru zabytkdw woj. lubelskiego pod nr A/640. Ponadto teren przeznaczony pod budowe
Placéwki Terenowe;j jest potozony w granicach ostoi siedliskowej sieci Natura 2000 Opole Lubelskie.

Definicje::
Zamawiajgcy — Inwestor Bezposredni (IB)
Wykonawca — Inwestor Zastepczy (1Z)

Plan realizacji:

Planowane jest wybudowanie w petni dostepnego, optymalnego energetycznie jednokondygnacyjnego budynku
uzytecznosci publicznej o powierzchni netto ok. 480,64 m’ — docelowej siedziby Placéwki Terenowej Kasy
Rolniczego Ubezpieczenia Spotecznego wraz z garazem dla samochodu stuzbowego oraz sktadnicy akt Oddziatu
Regionalnego Kasy Rolniczego Ubezpieczenia Spotecznego w Lublinie o powierzchni ok. 50 m2.
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Petnienie przez Wykonawce funkcji Inwestora Zastepczego powinno by¢ realizowane w imieniu i na rzecz
Zamawiajgcego bedgcego Inwestorem Bezposrednim, obejmuje obowigzki zwigzane z profesjonalnym
i kompleksowym nadzorem oraz kontrolg zadania inwestycyjnego, w tym realizacje zadan:

1) w zakresie dokumentacji projektowej,

2) w zakresie wyboru Wykonawcy robdt budowlanych,

3) w zakresie realizacji projektu, zarzadzania, nadzoru inwestorskiego, kontroli oraz rozliczania zadania

inwestycyjnego,

4) w zakresie kontroli rozliczen finansowych z Wykonawcg robét.

Zamawiajacy przewiduje termin zakonczenia robét budowlanych do czerwca 2026 roku.

Wizualizacja inwestyciji:
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Wymagane obowigzki Inwestora Zastepczego:
Petnienie funkcji Inwestora Zastepczego realizowane jest w imieniu i na rzecz Inwestora Bezposredniego
na kazde jego wezwanie i obejmuje obowigzki zwigzane z profesjonalnym i kompleksowym nadzorem
inwestorskim oraz kontrolg zadania inwestycyjnego, w tym w szczegolnosci:
1) W zakresie dokumentacji projektowe;j:
a) przyjecie od IB dokumentacji projektowej oraz STWIOR, dokumentacja zostanie przekazana
w jednym egzemplarzu oraz w formie elektronicznej,
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2)

3)

b) zbadanie projektu pod wzgledem kompletnosci i poprawnosci oraz wad, btedow
i nieprawidtowosci rozwigzan oraz zgodnosci z wymaganiami |IB okreSlonymi w umowie
Nr 41/0P/2024 z dnia 28 czerwca 2024 r. w sprawie wykonania dokumentacji projektowej
i STWIOR, réwniez pod wzgledem zgodnosci projektu wykonawczego z zatwierdzonym przez Komisje
Oceny Projektow Inwestycyjnych Centrali KRUS projektem koncepcyjnym,

c) przygotowanie ewentualnych wnioskéw do projektanta dotyczacych wprowadzenia zmian
lub uzupetnien dokumentacji,

d) ztozenie IB oswiadczenia na pismie (wg Zatacznika Nr 1 do Umowy), zawierajgcego stwierdzenie,
iz dokumentacja projektowa jest zgodna z zatwierdzonym przez Komisje Oceny Projektéw
Inwestycyjnych Centrali KRUS projektem koncepcyjnym, obejmuje catos¢ prac niezbednych do realizacji
zadania, spetnia wszystkie wymogi techniczno-prawne i moze by¢ przekazana Wykonawcy roboét celem
terminowej realizacji zadania inwestycyjnego — w terminie 14 dni od dnia przekazania dokumentacji
projektowej,

W zakresie wyboru Wykonawcy robot budowlanych, wspétpraca z IB:

a) w opisaniu warunkéw udziatu w postepowaniu, a takze ustalern dotyczacych gwarancji, terminu
wykonania robdt, kryteridw oceny ofert oraz warunkéw ptatnosci,

b) w przygotowaniu Specyfikacji Warunkéow Zamowienia (wraz ze wzorem umowy oraz innych
dokumentéw niezbednych do wszczecia postepowania),

c) czynny udziat upowaznionych osdéb z ramienia 1Z w pracach komisji zaméwien publicznych
OR KRUS w Lublinie w charakterze biegtego. Osoby te ztozg pisemne oswiadczenie o braku lub istnieniu
okolicznosci, o ktérych mowa w art. 56 ustawy Prawo zamdwien publicznych,

d) udzielanie na prosbe komisji zamdwien publicznych propozycji odpowiedzi na pytania skierowane do IB
od wykonawcédw w postepowaniu przetargowym prowadzonym w celu wytonienia Wykonawcy robot
budowlanych,

e) uczestniczenie w pracach komisji zamoéwien publicznych podczas weryfikacji ztozonych ofert
i zatgcznikdw oraz dokumentéw ztozonych na wezwanie organizatora przetargu,

f) przygotowanie od strony techniczno-budowlanej projektéw odpowiedzi na ewentualne odwotania
wykonawcédw oraz udziat w ewentualnych rozprawach przed Krajowga Izbg Odwotawcza.

W zakresie realizacji projektu, zarzadzania, nadzoru, kontroli oraz rozliczenia zadania inwestycyjnego:

a) sprawdzenie opracowanego przez Wykonawce robdét budowlanych harmonogramu rzeczowo-
finansowego, przygotowanie ewentualnych niezbednych zmian i modyfikacji tego dokumentu oraz
przedstawienie do akceptacji IB w terminie do 10 dni od dnia jego otrzymania
od Wykonawcy robdt, w tym biezace aktualizowanie i kontrolowanie w stosunku do kwot
zabezpieczonych w budzecie na realizacje inwestycji. Zatwierdzony przez Inwestora Bezposredniego
harmonogram rzeczowo-finansowy stanowi¢ bedzie zatgcznik do umoéw z Inwestorem Zastepczym
i Wykonawca robét.

b) przejecie od IB obowigzkéw nadzoru nad budowg od podpisania umowy z Wykonawcg robdt,
w tym petnienie nadzoru inwestorskiego nad realizacjg inwestycji wraz z ustanowieniem inspektoréw
nadzoru inwestorskiego w kazdej z wystepujacych w inwestycji branz oraz realizacja obowigzkéw
inspektora nadzoru inwestorskiego zgodnie z obowigzujgcymi w tym zakresie przepisami prawa,
w szczegolnosci art. 25 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane (Dz. U. z 2024 poz. 725 z pdin.
zm.), wiedzg techniczng oraz obowigzujgcymi normami.

c) przygotowanie dokumentéw zwigzanych z przekazaniem placu budowy Wykonawcy robot
a takze udziat w protokolarnym przekazaniu placu budowy Wykonawcy robdét budowlanych przez IB,
koordynowanie prac miedzy branzami, egzekwowanie ustalern wynikajgcych z harmonogramu realizacji
inwestycji oraz weryfikacja i potwierdzanie faktur.

d) uzyskanie wszelkich wymaganych przepisami prawa uzgodnien,

e) kontrola procesu budowy oraz zapisow w dzienniku budowy w zakresie obstugi inwestycji oraz
os$wiadczen uprawnionych oséb wykonujacych samodzielne funkcje techniczne.

f) nadzor w imieniu IB sposobu realizacji umowy nr 41/0P/2024 z dnia 28 czerwca 2024 r. z Wykonawca
wielobranzowej dokumentacji projektowej w zakresie petnienia nadzoru autorskiego przy realizacji
inwestycji,

g) petna koordynacja dziatan, w zakresie wspodtpracy z projektantem oraz rozwigzywanie problemow
w przypadku wystgpienia jakichkolwiek trudnosci w realizacji robdt wedtug dokumentacji technicznej
i koniecznosci zatwierdzenia rozwigzan dodatkowych lub zamiennych.
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h)

k)

1)

kontrola zgodnosci realizacji robét z dokumentacjy projektowa, techniczng, warunkami technicznymi
wykonania robdt, obowigzujgcymi przepisami, aktualng wiedzg techniczng, prawem budowlanym
i innymi przepisami w tym zakresie.

kontrolowanie przebiegu prac realizowanych przez Wykonawce robét budowlanych poprzez regularne
inspekcje placu budowy (na kazde zgdanie Zamawiajgcego lub nie rzadziej niz raz na 2 tygodnie),
egzekwowanie wykonania przez wykonawce roboét budowlanych jego obowigzkdw wynikajgcych
z umowy zawartej z IB i ustalen wynikajgcych z harmonogramu rzeczowo-finansowego oraz
zawiadamianie Inwestora Bezposredniego o wszelkich nieprawidtowosciach,

opracowanie protokotow koniecznosci wykonania oraz opinii i uzasadnien:

- naewentualne roboty dodatkowe nieprzewidziane i nieuwzglednione w dokumentacji projektowej
warunkujgce wykonanie robdt objetych umowa podstawowg oraz uzyskanie zatwierdzenia ich
przez IB.

- na ewentualne roboty zamienne wraz z opracowaniem dokumentacji zamiennej potwierdzonej
przez projektanta oraz uzyskanie zatwierdzenia ich przez IB.

uczestniczenie w probach i odbiorach technicznych instalacji, urzadzen technicznych oraz
przechowywanie wszystkich protokotéw préb i badan przeprowadzonych w trakcie budowy w celu
przekazania ich IB.

kontrolowanie zgodnosci realizacji inwestycji z zapisami umowy o realizacje inwestycji, w szczegdlnosci
z harmonogramem rzeczowo-finansowym.

m) kontrola jakosci i ilosci wykonywanych robdt i czesciowe ich odbiory, kontrola jakosci zastosowanych

n)

p)

a)

materiatéw i ich zgodnosci z dokumentacjg projektowg oraz obowigzujgcymi przepisami o dopuszczeniu
ich do obrotu.

sprawdzanie posiadania przez Wykonawce robdt odpowiednich dokumentéw (atestow, certyfikatow,
Swiadectw jakosci, wynikow badan itp.) dotyczgcych materiatébw i urzadzen stosowanych przez
Wykonawce roboét oraz decydowanie o dopuszczeniu do stosowania lub odrzuceniu materiatéw,
prefabrykatéw i urzadzen przewidzianych do realizacji roboét.

nadzorowanie i egzekwowanie wykonywania robét przez Wykonawce zgodnie z zasadami wiedzy
technicznej, zapisami umowy o realizacje inwestycji, ustawg Prawo budowlane i przepisami z nig
zwigzanymi, dokumentacjg projektowa, STWIOR, ustalonymi terminami realizacji i obowigzujgcymi
normami.

stawienia sie w siedzibie IB lub na placu budowy, na kazde wezwanie Zamawiajacego, w terminie
do 4 godz., od otrzymania wezwania (telefonicznie, e-mailem).

wstrzymanie robot budowlanych, w przypadku, gdyby ich kontynuacja mogta wywotaé zagrozenie, badz
spowodowaé niezgodnos¢ z projektem lub pozwoleniem na budowe.

przygotowanie inwentaryzacji wykonanych robét w przypadku przerwania robét przez Wykonawce roboét
budowlanych.

opracowywanie do podpisu Dyrektora Oddziatu Regionalnego Kasy Rolniczego Ubezpieczenia
Spotecznego w Lublinie dokumentacji dotyczacej wszelkich zgdd i uzgodnien warunkujgcych prawidtowa
realizacje robét m. in. takich jak pozwolenia na zajecie pasa drogowego, wtaczenie/wytaczenie mediow
oraz przygotowanie wszelkich wnioskdw i wystgpien do organdw i gestordw sieci i urzgdzen w sprawach
dotyczacych realizacji inwestycji.

Sprawdzanie i terminowe dokonywanie odbioréow robdt zanikajgcych i/lub ulegajgcych zakryciu
po zgtoszeniu ich przez Kierownika budowy i/lub Kierownikéw robot.

Powiadamianie IB o odbiorach robét przez osobe petnigca funkcje Inspektora nadzoru inwestycyjnego.
Prowadzenie w zakresie uzgodnionym z IB cyfrowej dokumentacji fotograficznej wykonanych robot,
w szczegélnosci zanikajgcych oraz w przypadkach wystgpienia ewentualnych usterek. Kopia
dokumentacji powinna by¢ sukcesywnie przekazywana IB.

w) Kwalifikowanie zasadnosci wykonania zgtaszanych przez Wykonawce ewentualnych robét dodatkowych,

y)

uzupetniajgcych lub zamiennych w uzgodnieniu z IB, dokonywanie ich wyceny wstepnej w zakresie
umozliwiajgcym przygotowanie zlecenia zgodnie z ustawg Prawo zamowien publicznych oraz
sprawdzenie wycen sporzgdzonych przez Wykonawce.

W przypadku wystgpienia robdét dodatkowych, uzupetniajgcych lub zamiennych petnienie funkcji
Inspektora Nadzoru Inwestorskiego nad ich realizacjg w ramach zawartej umowy bez dodatkowego
wynagrodzenia.

Protokolarna akceptacja robot po zakonczeniu kazdego etapu wg harmonogramu rzeczowo-finansowego
z obowigzkiem przestania IB protokotu.
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z)

aa)

bb)

cc)

dd)

ee)

Opracowanie  sprawozdan / raportow z wykonanego zakresu rzeczowo-finansowego

i przedstawienie ich IB w nastepujgcym cyklu:

1) raporty comiesieczne zawierajgce informacje o stanie zaawansowania inwestycji, analize zgodnosci
termindw wykonania robot z przyjetym harmonogramem, informacje o kosztach w zakresie
zgodnosci z przyjetymi zatozeniami oraz harmonogramem wymagalnosci ptatnosci, ocene
Wykonawcdw, ocene jakosci wykonanych robdt i wystepujgcych gtéwnych probleméw. Raporty
nalezy ztozy¢ IB w terminie 7 dni po uptywie kazdego miesigca kalendarzowego,

2) raporty interwencyjne dotyczace nagtych, nieprzewidzianych zdarzen majacych wptyw na termin
i budzet inwestycji przekazywane do upowaznionego przedstawiciela IB, w terminie 2 dni od
zdarzenia,

Przygotowanie dokumentow i dokonanie czynnosci odbioru koncowego inwestycji (robét budowlanych

i instalacyjnych) i odbioru ostatecznego w ciggu 14 dni od daty zgtoszenia gotowosci odbioru robét przez

Wykonawce.

Uczestniczenie w odbiorze konncowym oraz jego ostateczne rozliczenie, w tym w szczegdlnosci czynny

udziat w toku czynnosci wykonywanych przez powotane do tego organy (np. Paristwowa Straz Pozarna

itp.) przed wydaniem pozytywnego stanowiska w sprawie zgodnosci wykonania obiektu budowlanego

z projektem budowlanym oraz w czasie trwania kontroli organu nadzoru budowlanego w zwigzku

z obowigzkowg kontrolg, przed wydaniem decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie obiektu budowlanego,

az do wydania ostatecznego pozwolenia na uzytkowanie budynku Placéwki Terenowej Kasy Rolniczego

Ubezpieczenia Spotecznego w Opolu Lubelskim.

Wyegzekwowanie usuniecia przez Wykonawce robét usterek oraz niedorébek stwierdzonych komisyjnie

w trakcie odbioru koncowego.

Przyjecie od Wykonawcy robdt inwentaryzacji powykonawczej uzbrojenia terenu i usytuowania

obiektéw  kubaturowych oraz skompletowanej catosciowej dokumentacji powykonawczej

i sprawdzenie jej kompletnosci poprzez dokonanie stosownej adnotacji w dzienniku budowy

- zatwierdzenie dokumentacji powykonawczej przez Inspektora Nadzoru Inwestorskiego.

Ponadto w ramach czynnosci odbioru 1Z zobowigzuje sie do:

- powotania w uzgodnieniu z IB komisji: odbiorowych, gwarancyjnych i pogwarancyjnych,

- dokonania odbioréw czesciowych oraz odbioru koncowego od Wykonawcy oraz przekazania
przedmiotu odbioru IB,

- przekazania IB protokotéw odbioru robét i dokumentacji powykonawczej,

- uzyskania pozwolenia na uzytkowanie,

- uczestnictwa w corocznych oraz koricowym przegladzie gwarancyjnym,

- przeprowadzeniu w okresie gwarancji, udzielonej przez Wykonawce robét budowlanych, przegladéw
wraz ze spisaniem protokotu okreslajgcego stwierdzone wady i usterki, sposéb oraz termin ich
usuniecia,

- nadzorowania jakosci i prawidtowosci usuniecia wad i usterek przez Wykonawce robét budowlanych
oraz dokonanie sprawdzenia ich usuniecia wraz ze spisaniem przy udziale Wykonawcy roboét
budowlanych, IB i uzytkownikéw protokotu z usuniecia wad i usterek,

- potwierdzenia ostatecznego rozliczenia po okresie gwarancyjnym,

4) Kontrola rozliczen finansowych z Wykonawcg robét:

1.

Weryfikacja kosztorysow (kalkulacji) w przypadku wystgpienia ewentualnych robét dodatkowych,
zamiennych lub uzupetniajacych pod wzgledem rzeczowym, zgodnosci z obowigzujagcymi normami
(naktadami rzeczowymi) oraz stosowania cen zgodnie z zasadami okreslonymi w umowie
o wykonawstwo robat.

Kontrola prawidtowosci wystawienia faktur, zakresu prac i kwot w zakresie zgodnosci
z umowa zawartg z Wykonawcg robét i harmonogramem rzeczowo-finansowym.
Sprawdzanie faktur czesciowych i koncowych przedktadanych przez Wykonawce robdt

i kwalifikowanie ich do zapfaty oraz przekazanie ich IB do zaptaty w terminie 7 dni kalendarzowych od
daty ich otrzymania,

Kontrola rozliczert Wykonawcy robét z jego Podwykonawcami.

Kontrola kosztdw inwestycji, aby nie zostaty przekroczone.

Przygotowanie materiatéw zwigzanych z naliczaniem kar umownych oraz odszkodowan
od Wykonawcy roboét za nienalezyte lub nieterminowe wykonanie przez niego zobowigzan umownych,
ktorych obowigzek zaptaty jest zastrzezony w zawartej z Wykonawcg umowie.

Rozliczenie inwestycji w oparciu o aktualng ,,Klasyfikacje srodkéw trwatych GUS" w terminie do 30 dni
od protokolarnego, korncowego odbioru inwestycji przez IB.
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IZ oswiadcza, iz osoby, ktére w jego imieniu bedg wykonywaty poszczegdlne prace bedace przedmiotem
niniejszej umowy, posiadajg stosowne kwalifikacje, uprawnienia branzowe oraz doswiadczenie zawodowe
w zakresie powierzonych obowigzkéw zgodnie z obowigzujagcymi w tym zakresie przepisami prawa,
a w szczegdlnosci ustawg z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane. 1Z zapewni takze ciggty nadzor inwestorski
we wszystkich branzach jakie zawiera dokumentacja budowlana, a ustuga zostanie wykonana zgodnie
z wtasciwymi przepisami. IZ ponosi odpowiedzialnos¢ za dziatania i/lub zaniechania osdb, ktérymi bedzie sie
postugiwat w trakcie realizacji umowy, tak jak za wtasne dziatania i/lub zaniechania.

UWAGA !

W przypadku osoby petnigcej funkcje Koordynatora zespotu Inspektoréw Nadzoru, 1Z zobowigzany
jest do przeditozenia dokumentéw potwierdzajacych, ze osoba ta w okresie ostatnich 5 lat, a jezeli czas
prowadzenia przez nig dziatalnosci jest krétszy to w tym okresie, wykonata nalezycie nadzér nad
co najmniej jedng inwestycjg zwigzang z budowg, rozbudowg lub przebudowa budynku o pow. catkowitej
netto co najmniej 300 m’ wykonanych w technologii tradycyjnej, dla ktérego uzyskano prawomocnga decyzje
pozwolenia na uzytkowanie.

W razie nie udokumentowania powyzszego lub skierowania do pracy osoby, ktéra nie spetnia tych warunkoéw,
Inwestor Bezposredni nie dopusci tej osoby do wykonywania obowigzkéw Inspektora Nadzoru i koordynatora
oraz naliczy kary umowne w wysokosci 0,5% catkowitego wynagrodzenia brutto, o ktérym mowa w § 4 ust. 2
umowy, za kazdy dzien niedopuszczenia tej osoby do pracy.

Termin realizacji umowy rozpocznie sie z dniem przyjecia od Zamawiajgcego dokumentacji projektowej oraz
STWIOR. Przewidywany wstepny termin przekazania dokumentacji to listopad/grudzienn 2024 r. Okreslone
terminy maja jedynie wstepny charakter informacyjny i mogg ulec zmianie.

Zakonczenie petnienia funkcji Inwestora Zastepczego nastgpi po zakonczeniu robét i uzyskaniu ostatecznej
decyzji pozwolenia na uzytkowanie budynku, usunieciu usterek, odbiorze robdét i rozliczeniu budowy
z Wykonawca robét z uwzglednieniem 60 miesiecy odpowiedzialnosci z zakresu rekojmi i gwarancji.

W przypadku przedtuzenia terminu realizacji robot budowlanych, Inwestor Zastepczy bedzie petnit funkcje
Inspektora Zastepczego wraz z funkcjg Inspektora Nadzoru Inwestorskiego w ramach umdwionego
wynagrodzenia, do czasu zakonczenia i odbioru wszystkich robdt, w tym ewentualnych dodatkowych
i uzupetniajgcych.

Inwestor Zastepczy zobowigze sie zrealizowa¢ przedmiot zamodwienia z nalezytg starannosciag
przy uwzglednieniu zawodowego charakteru tej dziatalnosci oraz do spetnienia wymagan przewidzianych
w przepisach prawnych i wytycznych Zamawiajacego zwigzanych ze zleconym zakresem obowigzkdw.

Dziatania Inspektora Zastepczego beda uzgadniane na biezgco z Zamawiajgcym w celu optymalizacji kosztéw
inwestycji, w tym wykonania przedmiotu umowy zgodnie z oczekiwaniami Zamawiajgcego.

Zamawiajgcy ma prawo kontrolowania Inwestora Zastepczego w kazdej fazie realizacji inwestycji.

Wykonawca powinien:

- posiada¢ odpowiednig wiedze, doswiadczenie i uprawnienia zgodnie z przepisami ustawy z dnia 27 stycznia
2023 roku o samorzadach zawodowych architektéw oraz inzynieréw budownictwa (Dz. U. z 2023 r., poz.
551) jak réwniez wymogow ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane (Dz. U. z 2024 r. poz. 725
z pozn. zm.); oraz wykonac przedmiot umowy przy zachowaniu nalezytej starannosci,

- posiadac od ubezpieczenie odpowiedzialnosci cywilnej w zakresie prowadzonej dziatalnosci gospodarczej
zgodnej z przedmiotem umowy, na kwote nie mniejszg niz 100.000,00 ztotych z obowigzkiem utrzymania
ciggtosci  zawartych umow  ubezpieczenia w  catym okresie  wykonywania umowy
i obowigzywania gwarancji i rekojmi;

- dysponowad lub mie¢ mozliwos¢ dysponowania osobami przynalezgcymi do witasciwej izby samorzadu
zawodowego, posiadajgcymi wymagane uprawnienia do projektowania, bez ograniczen w branzy:

- architektonicznej;

- konstrukcyjno-budowlanej;

- instalacyjnej w zakresie sieci, instalacji i urzadzen cieplnych, wentylacyjnych, gazowych,
wodociggowych, kanalizacyjnych;

- instalacyjnej w zakresie sieci, instalacji i urzadzen elektrycznych i elektroenergetycznych;

- instalacyjnej w zakresie sieci, instalacji i urzagdzen telekomunikacyjnych.

- w okresie ostatnich pieciu lat przed uptywem terminu do ztozenia ofert, a jezeli okres dziatalnosci jest
krotszy to w tym okresie wykonali nalezycie co najmniej jedng kompleksowa ustuge dotyczacg petnienia
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funkcji Inwestora Zastepczego, w tym petny nadzér nad wykonywaniem robét budowlanych wraz z ich
rozliczeniem i uzyskaniem pozwolenia na uzytkowanie, odpowiadajgcg swoim rodzajem i charakterem
ustugom stanowigcym przedmiot niniejszego zamdwienia, tj. petnienie funkcji Inwestora Zastepczego,
w tym nadzdr nad budowg budynkdéw nalezgcych do kategorii obiektow budowlanych — IX, XI, XIl oraz XVI
wg zatgcznika do ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (Dz.U. z 2024 r. poz. 725 z pdin. zm.)
wykonanych w technologii tradycyjnej, o powierzchni catkowitej netto nie mniejszej niz 300 m2, (W celu
potwierdzenia spetnienia tego warunku nalezy wraz z ofertg ztozy¢ wykaz wykonanych ustug z podaniem
ich przedmiotu, dat wykonania, podmiotéw na rzecz ktérych ustugi zostaty wykonane oraz powierzchni
catkowitej netto budynku oraz dotgczy¢ referencje badz inne dokumenty wystawione przez podmiot, na
rzecz ktérego ustugi byty wykonane potwierdzajace, ze te ustugi zostaty wykonane prawidtowo),

- do wykonania zamdwienia Wykonawca moze przewidzie¢ jedng, dwie lub wiecej oséb posiadajgcych
sumarycznie wszystkie uprawnienia wskazane powyzej.

- zrealizowa¢ przedmiot zamdwienia z nalezytg starannoscig polegajgcg na opracowywaniu dokumentacji
projektowej przy uwzglednieniu zawodowego charakteru tej dziatalnosci oraz do spetnienia wymagan
przewidzianych w przepisach prawnych i wytycznych Zamawiajgcego zwigzanych ze zleconym zakresem
obowigzkdw;

- wykona¢ inne czynnosci niewymienione w opisie, a niezbedne do prawidiowego wykonania przedmiotu
umowy;

- wykona¢ przedmiotu umowy z materiatéw zapewnionych we wtasnym zakresie i na wtasny koszt;

- dotrzymac umowionych termindéw.

Ponadto:

Wykonawca udzieli Zamawiajagcemu gwarancji i rekojmi na przedmiot zamdwienia na okres 60 miesiecy,
od daty zakonczenia robdt i uzyskania ostatecznej decyzji pozwolenia na uzytkowanie budynku, usunieciu
usterek, odbiorze roboét, rozliczeniu budowy z Wykonawcg z uwzglednieniem 60 miesiecy odpowiedzialnosci z
zakresu rekojmi i gwarancji.

Zamawiajacy przewiduje termin zakonczenia robot budowlanych w czerwcu 2026 roku.

Inwestor Zastepczy oswiadczy, ze jest ubezpieczony od odpowiedzialnosci cywilnej w zakresie prowadzonej
dziatalnosci gospodarczej zgodnej z przedmiotem umowy, na kwote nie mniejszg niz 100.000,00 ztotych.
Inwestor Zastepczy zobowigze sie do utrzymania ciggtosci zawartych umow ubezpieczenia w catym okresie
wykonywania umowy i obowigzywania rekojmi.

Inwestor Zastepczy bedzie ponosit petng odpowiedzialnos¢ z przyczyn lezgcych po Jego stronie za opdznienia
w oddaniu inwestycji lub poszczegdlnych robdt okreslonych w uzgodnionym harmonogramie prac
budowlanych. Inwestor Zastepczy bedzie ponosit petng odpowiedzialnosé za wady stwierdzone przy oddaniu
zadania inwestycyjnego Zamawiajgcemu przez Wykonawce robét lub wady wykryte w toku eksploatacji
przedmiotu zadania inwestycyjnego. Inwestor Zastepczy dopilnuje usuniecia przez Wykonawce robdét wad
W wyznaczonym terminie w ramach zawartej umowy bez dodatkowego wynagrodzenia. Inwestor Zastepczy
bedzie ponosit odpowiedzialno$¢ z tytutu rekojmi za wady fizyczne przedmiotu zadania inwestycyjnego,
ktore wygasajg po uptywie 60 miesiecy od daty odbioru koncowego inwestycji.

Zamawiajgcy przekaze Inwestorowi Zastepczemu posiadane materiaty wyjSciowe (min. dokumentacje
projektowg, STWIOR, projekt koncepcyjny) potrzebne do wykonania umowy. Pozostate niezbedne dane
wyjsciowe niezbedne do realizacji przedmiotu zamowienia Inspektor Zastepczy jest zobowigzany do pozyskania
we wtasnym zakresie i na wtasny koszt.

Inspektor Zastepczy zobowigze do uzyskania wszelkich wymaganych przepisami prawa uzgodnien wraz
uzyskaniem pozwolenia na uzytkowanie oraz do uczestnictwa w corocznych oraz koncowym przegladzie
gwarancyjnym wraz z potwierdzeniem ostatecznego rozliczenia po okresie gwarancyjnym.

Dokumentacja oraz wszystkie opracowania sporzadzone przez Inspektora Zastepczego Ilub Jego
wspotpracownikéw w wyniku realizacji przedmiotu umowy stanowi¢ bedg wifasnos¢ Zamawiajgcego

i zostang przekazane przez Inwestora Zastepczego po zrealizowaniu zamoéwienia w ramach wynagrodzenia.

Inwestor Zastepczy moze powierzy¢ wykonanie czesci dziatan realizowanych w ramach zamoéwienia osobom
ktorymi dysponuje lub bedzie dysponowat, posiadajagcymi wymagane uprawnienia do petnienia samodzielnych
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funkcji technicznych w budownictwie, w specjalnosciach bez ograniczert w branzy, posiadajgce uprawnienia nie
mniejsze od posiadanych przez Inwestora Zastepczego. Realizacja czesci przedmiotu zamowienia przez w/w
osoby nie zwalnia Wykonawcy z odpowiedzialnosci, ani obowigzkédw wynikajacych z umowy lub przepisow
obowigzujgcego prawa.

Wykonawca ponosi odpowiedzialno$¢ za dziatania i/lub zaniechania oséb, ktérymi bedzie sie postugiwat
w trakcie realizacji umowy, tak jak za wtasne dziatania i/lub zaniechania.

Ponadto Inwestor Zastepczy powinien:

— posiada¢ kompetencje i uprawnienia niezbedne do wykonania niniejszego przedmiotu zaméwienia
wymagane przepisami prawa, normami i specyfikg zamédwienia,

- posiada¢ odpowiednie doswiadczenie i dysponowac stosowng bazg do wykonania przedmiotu umowy
oraz wykonaé przedmiot umowy przy zachowaniu nalezytej starannosci,

— dotrzymacd termindw okreslonych w harmonogramie rzeczowo-finansowym zadania inwestycyjnego.

Proponowane wynagrodzenie uwzglednia wszystkie wymagane optaty, koszty i materiaty niezbedne
do zrealizowania catosci przedmiotu zamodwienia, bez wzgledu na okolicznosci i zrédta ich powstania, w tym
rowniez koszty usuniecia wad w okresie rekojmi i gwarancji.

Wynagrodzenie Inwestora Zastepczego bedzie regulowane przez Zamawiajgcego na podstawie prawidtowo
wystawionych faktur VAT, proporcjonalnie do stanu zaawansowania robét wykonanych przez Wykonawce
robot, do 90% kwoty brutto catkowitego wynagrodzenia, zgodne z ofertg Inwestora Zastepczego.

Ostateczne rozliczenie za przedmiot zaméwienia w wysokosci 10% kwoty brutto catkowitego wynagrodzenia
Inwestora Zastepczego nastgpi w oparciu o fakture wystawiong na podstawie bezusterkowego protokotu
odbioru koricowego, po zatwierdzeniu przez Zamawiajgcego przekazanego przez Inwestora Zastepczego
rozliczenia inwestycji i uzyskaniu pozwolenia na uzytkowanie oraz dostarczeniu Zamawiajagcemu dokumentacji
wymienionej w projekcie umowy. Warunki ptatnosci zgodnie z warunkami okreslonymi w projekcie umowy.

Zamawiajgcy przed podpisaniem umowy, zagda przedtozenia przez Wykonawce: wykazu inspektoréw nadzoru
inwestorskiego, ktérzy beda braé udziat w realizacji zamdéwienia, z podaniem ich funkcji, specjalnosci
i nr. uprawnien.

Do wykazu naleiy dotaczy¢ kserokopie potwierdzone za zgodno$¢ z oryginatem dokumentéw
potwierdzajacych posiadanie uprawnien budowlanych o wskazanej w wykazie specjalnosci oraz
przynaleznos$é tych oséb do witasciwej Izby Samorzadu Zawodowego w rozumieniu ustawy z dnia 15 grudnia
2000 r., o samorzadach zawodowych architektéw oraz inzynieré6w budownictwa (Dz. U. z 2023r., poz. 551).

Wykaz inspektoréw nadzoru inwestorskiego stanowi Zatacznik nr 2 do umowy. Ponadto IZ oswiadcza, ze osoby
bezposrednio pracujgce na budowie w zakresie prowadzenia nadzoru inwestorskiego posiadajg aktualne
badania lekarskie dopuszczajace do pracy oraz stosowne przeszkolenia w zakresie BHP.

Zmiana w trakcie wykonywania przedmiotu umowy oséb nalezacych do zespotu Inspektoréw Nadzoru, musi
zostad zgtoszona Inwestorowi Bezposredniemu na pismie w terminie 3 dni roboczych od dnia dokonania tej
zmiany i nie bedzie stanowi¢ zmiany umowy.

Wszelkie watpliwosci zwigzane z organizacjg prac nalezy konsultowac z kierownikiem Wydziatu Administracyjno
— Gospodarczego Oddziatu Regionalnego Kasy Rolniczego Ubezpieczenia Spotecznego w Lublinie Panem
Grzegorzem Wislinskim lub osobami wskazanymi przez Zamawiajgcego .

Wymagania konicowe:
- wykaz inspektoréow nadzoru inwestorskiego,
Wymagany minimalny okres gwarancji:
60 miesiecy liczagc od daty zakonczenia robat i uzyskania ostatecznej decyzji pozwolenia na
uzytkowanie budynku, usunieciu usterek, odbiorze robét i rozliczeniu budowy z Wykonawca.
Termin realizacji : od daty podpisania umowy do korca okresu oferowanej gwarancji
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