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EKSPERTYZA BUDOWLANA
dotyczaca stanu technicznego dachu budynku PT KRUS

w Siemiatyczach

1.0. Dane ogolne.
1.1. Podstawa opracowania:

Umowa <z dnia 08. 11.2022 r. pomigdzy Skarbem Panstwa- Kasg
Rolniczego Ubezpieczenia Spotecznego reprezentowang przez: Jacka
Jarmotowicza-Dyrektora ~ Oddzialu  Regionalnego  Kasy  Rolniczego
Ubezpieczenia Spotecznego w Biatymstoku, ul. Legionowa 18 , a Spotka z o.0.
z siedzibg w Biatymstoku ul. Elewatorska 13/22, na wykonanie ekspertyzy
stanu technicznego dachu budynku PT KRUS w Siemiatyczach.

1.2. Przedmiot i cel opracowania:

- przedmiotem opracowania jest budynek czynnej siedziby KRUS

w Siemiatyczach przy ul. Palacowej 23.

- celem opracowania jest:

1. Opis stanu technicznego dachu budynku, w tym:
a) opis stanu konstrukcji wigzby dachu
b) opis stanu technicznego dachdéwek
¢) opis stanu technicznego folii wiatroszczelnej, z wykazem uszkodzen w
badanych elementach konstrukcji
1.3. Materialy wykorzystane do opracowania (dokumenty).

1. Ogledziny i badania dokonane przez autorow dn. 22.11.2022r.

2. PN-61/B 10245 Roboty blacharskie budowlane z blachy stalowej i
ocynkowanej. Wymagania i badania przy odbiorze

3. PN-71/B-10241 Roboty pokrywcze. Krycie dachowka ceramiczna.
Wymagania i badania przy odbiorze.

4. Ochrona budynkoéw przed korozjg biologiczng Jerzego Waznego i1 Jerzego
Krysia

5. Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z 12-1V-2002 roku w sprawie



warunkow technicznych jakimi powinny odpowiadaé¢ budynki i ich
usytuowanie (Dz.U. Nr75 p0z.690 z 15 czerwca 2002 r. z poézniejszymi
zmianami) - Warunki techniczne wykonania i odbioru rob6t budowlano-
montazowych — Budownictwo ogdlne

8. Ustawa Prawo budowlane z dn. 7 lipca 1994r, (Dz. U. z 2016.2255) z

pdzniejszymi zmianami.
9. Informacje uzyskane od zleceniodawcy.

10. Ekspertyza wazna jest na dzien opracowania

2.0. Opis budynku.

2.1. Budynek bedacy przedmiotem niniejszego opracowania jest obiektem
wolnostojacym, wykonanym systemem tradycyjnym parterowy z poddaszem
uzytkowym , czeSciowo podpiwniczony , o Scianach murowanych z cegly
pelnej , dachu dwuspadowym o Kkonstrukcji drewnianej , wykonczony
dachéwka cementowa, kominy ceglane otynkowane,. Bryta budynku
prostopadtoscienna, na cokole. Fasady z dwoma skrajnymi ryzalitami,
ryzality nakryte daszkami dwuspadowymi. Budynek wzniesiony w 1905 r.
wielokrotnie remontowany, po 2000 r. zaadaptowany i uzytkowany na
Placéwke Terenowa KRUS w Siemiatyczach. Budynek nie jest wpisany do
rejestru zabytkow wojewodztwa podlaskiego.

Widok budynku przedstawia zdj¢cie na stronie tytutowe;.
2.2. Dane techniczne:
- powierzchnia zabudowy 472,5 m?
- powierzchnia uzytkowa 529,4 m?

- kubatura 2590,00 m?



3.0. Opis techniczny.
Ponizej dokonano opisu stanu technicznego poszczegdlnych elementow
wraz z ocena mykologiczna.
Przy ocenie stanu technicznego wykorzystano kryteria opisane w tablicy,

gdzie stopien zniszczenia okresla sig:

Stopien zniszczenia elementow Stan techniczny elementow
konstrukcyjnych w %
0-10% doskonaty
11 - 20% zadawalajacy
21 - 35% Sredni
36 - 50% zty
Ponad 50% awaryjny

3.1. Pokrycie dachu - stanowi dachéwka cementowa barwiona w masie |
malowana (lakierowana). W wyniku przeprowadzonej wizji lokalnej,
szczegdtowych ogledzinach, badan wizualnych 1 odkrywek, a takze badan
makroskopowych dokonano oceny pokrycia dachowego. Pokrycie dachowe
znajduje si¢ w srednim stanie technicznym - na dachowkach cementowych i1
gasiorach widoczne zanieczyszczenia, oznaki Kkorozji spowodowane
czynnikami atmosferycznymi oraz biologicznymi. Pokrycie dachowe
wykazuje miejscowe uszkodzenia (pojedynczych catych dachowek) oraz
uszkodzenia mechaniczne (ubytki) niektérych elementow cementowych. Na
potaci dachowej widoczne sg miejscowe wymiany dachéwek innego koloru.
Przeprowadzone ogledziny dachu wykazaty w wielu miejscach przeswity
migdzy dachowkami oraz przy oknach potaciowych. Potacie dachowe
wykonano bez deskowania, odcinki desek znajdujg si¢ jedynie w dolnych
czgsciach polaci oraz w czesci potaci wysunigtej na zewnatrz poza lico $cian.
Potacie dachu posiadajg zabezpieczenie w postaci warstwy folii
paroizolacyjnej, co tymczasowo ostania konstrukcje przed dostawaniem si¢
wod opadowych do wnetrza poddasza. Folia potozona jest na krokwiach pod
fatami nabitymi na krokwie (bez kontrtat), na ktorych spoczywa dachowka
cementowa. Kontrtaty zapewniatyby zachowanie szczeliny wentylacyjnej

pomigdzy folig a dolng powierzchnig tat. Funkcjg folii wstepnego krycia jest



zapewnienie wiatroszczelnosci dachu oraz odprowadzenie w kierunku okapu
do rynny wod opadowych, ktore moga przedostac¢ si¢ pod pokrycie (np. w
postaci suchego drobnego $niegu wdmuchiwanego przez wiatr pod
dachowki). Wystepuje miejscowe obwieszenie si¢ folii 1 pozostawienia
poszczegolnych jej pasm na zaktad, styki arkuszy folii nie sg przymocowane
do siebie (bez sklejania tasma), wida¢ tez pojedyncze rozdarcia folii.
Widoczne sg ubytki folii uzupelione folig odmienng od folii z okresu krycia
dachu.

Obrobki  blacharskie 1 rynny wykonano z blachy ocynkowanej
powlekanej. Stan techniczny obrébek blacharskich i1 rynien nalezy okresli¢
ogolnie jako zadawalajacy. Nieszczelnosci — wystepuja przy oknach
potaciowych, otwarte przestrzenie na lgczeniu dachéwki 1 kolnierza okna
potaciowego s3 zbyt duze. W czasie opadéw drobnego $niegu ptatki Sniegu
moga by¢ wdmuchiwane w przestrzen poza kohierzem.

Obiekt posiada kominy murowane z cegiel, otynkowane, nie wykazuja
ubytkow tynku 1 muru. Przyczyng powodujaca niewielkg erozje kominow sa
nieszczelno$ci obrobek blacharskich na styku z dachowka, co powoduje
dostawe¢ wilgoci na tynkach kominow.

Lawy kominiarskie stalowe azurowe na wspornikach do pokry¢ z dachowki.

3.2. Wie¢zba dachowa

Ocene istniejgcej konstrukcji dachu dokonano na podstawie badan
organoleptycznych wiezby dokonanych z poziomu stropu poddasza,
poddasze zagospodarowane na potowie powierzchni poddasza. Na
powierzchni zagospodarowanej wystepuja pokoje biurowe, sanitariaty,
korytarz i klatka schodowa. Badania przeprowadzono pod katem wykrycia
wad oraz wystepowania oznak korozji biologicznej, ktorej przyczyng moze
by¢ zarowno porazenie tarcicy przez grzyby jak i przez owady. W trakcie
badan wszystkie elementy konstrukcji wig¢zby znajdowaly si¢ w stanie
powietrzno-suchym, jednak stwierdzono wystepowanie na powierzchni
drewna sladow wczesniejszych zaciekOw w postaci odbarwien drewna przy

miejscach nieszczelnosci pokrycia , takich jak na przykiad obrobki



blacharskie przy kominach czy oknach potaciowych. Wiezba dachowa
wykonana jest z drewna iglastego, elementy konstrukcyjne pochodza z tarcia
mechanicznego. Wigzba o konstrukcji krokwiowo-ptatwiowej, opartej na
stupkach 1 murfatach drewnianych. Konstrukcja wie¢zby sktada si¢ z
wiezaréw prostych w rozstawie co ok. 4,0m.
Wigzary proste posiadajg uktad ptatwiowo-kleszczowy. Na potaciach
dachowych nie wystepuje deskowanie.
Nie zaobserwowano wystepowanie grzybow w postaci grzybni, sznuréw lub
owocnikoéw oraz §ladow porazenia przez owady, obecnosci pryzmatycznych
spekan drewna w obecno$ci grzybow na powierzchni tynkéw kominow.
Dostrzegalne zanieczyszczenia, wystepujace na powierzchni drewnianych
elementow wigzby, w postaci suchego 1 latwo $cieralnego, mineralnego
bialego nalotu podobnego do zaschnigtego mleczka wapiennego nie s3
produktami korozji biologicznej drewna. Drewno pod zaobserwowanym
nalotem zachowato swoje wlasciwosci mechaniczne, twardos$¢ 1 prawidtowa
strukture. W zZadnym odstonigtym miejscu wiezby nie stwierdzono
wystgpowania murszu migkkiego (zgnilizny migkkiej) drewna, produktu
korozji biologicznej dyskwalifikujacej drewno jako materiat konstrukcyjny.
Badane drewno nie jest porazone grzybami lub grzybami-plesniami ani nie
jest zaatakowane przez owady. Nie stwierdzono wystgpowania zawilgocenia
drewna ani korozji biologicznej.
Na podstawie powyzszych ustalen, w warunkach dobrej wentylacji poddasza,
sporadycznym narazeniem na zawilgocenie oraz dobra mozliwoscia
oddychania zagrozenie drewna grzybami — plesniami jest mate.

3.3. Wskazanie wplywu zamontowania (podczas przysztego remontu) podtogi
technicznej na strychu w aspekcie energooszczednosci budynku.
Na czesSci budynku (strych nieuzytkowy) w poziomie poddasza na stropie nie
wystepuje podioga. Strop nad parterem wykonany jest z plyt
prefabrykowanych WPS-83 na belkach stalowych z dwuteownikéw 180 i
220 mm w rozstawie co 110 cm. Strop ocieplony wetng mineralng, od spodu

tynkowany (sufit parteru). Podczas przysziego (planowanego) remontu



wskazane jest docieplenie stropu welng mineralng 1 wykonanie podiogi
technicznej na strychu, co przyczyni si¢ do energooszczgdnosci budynku.
4.0. Wnioski i zalecenia:

Jak wykazaly ogledziny budynek jest w $rednim stanie technicznym
wynikajacym zarowno z czg¢sciowego wyeksploatowania 1 dziatania
czynnikow zewnetrznych (wilgo¢, korozja biologiczna) co w duzej czesci
przyczyni si¢ do zakresu niezbednych robot remontowych.
Prawidtowa eksploatacja budynku wymaga corocznego przegladu stanu
pokrycia dachowego w celu wykonania drobnych napraw (np. uzupetnienia
pojedynczych dachdéwek, wuszczelnienia potaczen itp.). Budynki z
drewnianymi elementami konstrukcyjnymi 1 wykonczeniowymi trzeba
poddawac bardziej wnikliwej kontroli stanu technicznego niz inne budynki, a
stwierdzone uszkodzenia i nieprawidtowosci, majace wplyw na pojawienie
si¢ 1 rozw0j ognisk korozji biologicznej, powinny by¢ usuwane w mozliwie
krétkim czasie.
Obecnie stan elementéw konstrukcji dachu nie wymaga ich remontu.
Niezbednym jest likwidacja przeswitéw w pokryciu dachowym, w
szczegolnosci w okolicach okien dachowych, wymiana lub uzupelnienie
folii paroszczelnej, uzupelnienie uszkodzonych dachowek i usunigcie
szczelin pomiedzy dachowkami wbudowanymi.
Podczas przyszlego (planowanego) remontu wskazane jest docieplenie
stropu strych niezagospodarowanego welna mineralng i wykonanie
podlogi technicznej na strychu, co przyczyni si¢ do poprawy
energooszczednosci budynku.
Obiekt nie posiada instalacji odgromowych.
Stan techniczny elementéw wigzby dachowej nie zagraza bezpieczenstwu
ludzi i mienia.

Opracowat.

inz. Henryk Styputkowski

upr. proj. w specj. kontr.-bud.
BL/91/85



Foto nr 1-widoczne $lady zacieku, taty mocowane do krokwi

Foto nr 3- zerwana folia dachowa, doszczelnienie pianka nieszczelnosci przy kominie



Foto nr 4- widok strychu nad poddaszem uzytkowym




Foto nr 6- zerwana folia dachowa przy oknie, widoczne zacieki z nieszczelnosci miedzy pokryciem z
oknem potaciowym

Foto nr 7- elewacja frontowa
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Foto nr 8- widoczna miejscowa wymiana dachéwek, widoczne porosty na dachdwkach i ggsiorach

Foto nr 8- widoczne porosty na dachdwkach i ggsiorach
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