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Sprawa: wydanie pozwolenie na prowadzenie rob6t budowlanych zwigzanych z budowa
budynku ustugowego
Obiekt: dziatka nr ew. 143/2 przy ul. Kolejowej w Opolu Lubelskim w obrebie uktadu
urbanistycznego miasta wpisanego do rejestru zabytkéw woj. lubelskiego pod nr
A/640 na mocy decyzji znak: KL.IV-7/99/72 z 8 listopada 1972 r.

DECYZJA

Na podstawie art. 6 ust. 1 pkt 1 lit. b, art. 7 pkt 1, art. 36 ust. 1 pkt 1, art. 89 pkt 2, art. 93 ust.
1 ustawy z 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (Dz.U. z 2024, poz.
1292), § 13 Rozporzadzenia Ministra Kultury i Dziedzictwa Narodowego z 2 sierpnia 2018 r.
w sprawie prowadzenia prac konserwatorskich, prac restauratorskich i badan
konserwatorskich przy zabytku wpisanym do rejestru zabytkéw albo Liste Skarbow
Dziedzictwa oraz rob6t budowlanych, badarn. architektonicznych i innych dziatan przy
zabytku wpisanym do rejestru zabytkéw, a takze badan archeologicznych i poszukiwan
zabytkow (Dz.U. z 2018 r., poz. 1609), art. 39 ust. 1 ustawy z 7 lipca 1994 r. Prawo
budowlane (Dz.U. z 2024 r., poz. 725 z p6zn. zm.) oraz art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca
1960 r. Kodeksu postgpowania administracyjnego (Dz.U. z 2024 r., poz. 572), po rozpatrzeniu
wniosku ztozonego przez Kas¢ Rolniczego Ubezpieczenia Spolecznego Oddzial Regionalny
KRUS w Lublinie z 3 grudnia 2024 r.

Lubelski
Wojewddzki Konserwator Zabytkéw
T orzeka:

wydaé¢ pozwolenie na prowadzenie robot budowlanych majacych polegaé na budowie
budynku siedziby Placéwki Terenowej Kasy Rolniczego Ubezpieczenia Spolecznego na
dziatce nr ew. 143/2 przy ul. Kolejowej w Opolu Lubelskim usytuowanej w obrebie uktadu
urbanistycznego miasta wpisanego do rejestru zabytkéw woj. lubelskiego pod nr A/640,
w oparciu o dokumentacje¢ projektowa dla zamierzenie budowlanego pn. ,,Budowa Budynku
siedziby Placowki Terenowej Kasy Rolniczego Ubezpieczenia Spolecznego w Opolu
Lubelskim” zawierajgca: :
1. projekt zagospodarowania dziatki autorstwa mgr inz. arch. Jacka Jarzyny — branza
architektoniczna (pracownia Architektury JDJ w Raszynie), 24 listopada 2024 r.,
2. projekt architektoniczno — budowlany autorstwa mgr inz. arch. Jacka Jarzyny — branza
architektoniczna (pracownia Architektury JDJ w Raszynie), 24 listopada 2024 r.,



przy spelnieniu nastepujacych warunkéw:

1. podczas realizacji robét ziemnych zwiazanych z inwestycja nalezy prowadzié badania
archeologiczne w formie nadzoru. Wykonanie czynnosci badawczych nalezy
powierzy¢ uprawnionemu specjaliscie archeologowi,

2. na prowadzenie badan archeologicznych nalezy uzyskaé odrebne zezwolenie LWKZ

) zgodnie z art. 36 ust. 1 pkt 5 ustawy z 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkdw i opiece
nad zabytkami.
z wylgczeniem zakresu inwestycji obejmujacego wnetrze budynku — pozostajacego poza
kompetencjami LWKZ,

Pozwolenie jest wazne w terminie roku od dnia uprawomocnienia, chyba ze przed jego
uptywem zostanie wydane pozwolenie na budowg, o ile jest wymagane (w rozumieniu
przepiséw prawa budowlanego, obejmujace zakres prac, na ktére LWKZ udzielit pozwolenia)
lub roboty te zostang zgtoszone do organu administracji architektoniczno — budowlanej. W
takim przypadku termin waznosci pozwolenia ulega przedhuzeniu do czasu waznosci
ostatecznej decyzji o pozwoleniu na budowe lub waznosci zgloszenia.

Uzasadnienie:

Dziatka nr ew. 143/2 przy ul. Kolejowej w Opolu Lubelskim potozona jest na obszarze
ukfadu urbanistycznego miasta wpisanego do rejestru zabytkéw woj. lubelskiego pod nr
A/640. W zwigzku z tym wszelka dziatalnosé inwestycyjna ingerujaca w zachowane wartosci
historycznego zespotu — uktad ulic, traktow pieszych, dzialek budowlanych, zespotow zieleni
oraz proporcje przestrzenne poszczegélnych elementéw i ich wzajemne relacje w zestawach
bryt i wnetrz urbanistycznych, a takze ich walory plastyczne — podlega obowigzkowi
uzyskania pozwolenia LWKZ w formie decyzji administracyjnej — zgodnie z art. 36 ust. 1
ustawy z 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami.

Przedmiotowa nieruchomoséé zlokalizowana jest poza S$cistym centrum Opola -
Lubelskiego, w miejscu gdzie istniejgca zabudowa posiada charakter mieszany — giéwnie z
przewagg zabudowy mieszkaniowe;j wielorodzinnej i jednorodzinnej. W bezposrednim
sgsiedztwie omawianej dziatki usytuowany jest budynek Zespohu Szkot Zawodowych
o wigkszej powierzchni zabudowy, przy czym ze wzgledu, ze jest to obiekt parterowy nie
stanowi on istotnej dominanty architektonicznej w omawianym fragmencie tej czgsci miasta.

Na podstawie przedlozone; dokumentacji projektowej nalezy stwierdzi¢, ze planowane
dziatania inwestycyjne obejmujg budowe parterowego budynku siedziby Terenowej Kasy
Rolniczego Ubezpieczenia Spotecznego z dachem wielospadowym przekrytym blacha plaska
w odcieniach ciemniejszej szarosci (grafitu), z ciemnoszarg Slusarkg aluminiowg oraz
elewacjami wykofAczonymi w tynkach mineralnych, cienkowarstwowych jasnoszarych,
miejscami ciemnoszarych z fragmentami mig¢dzyokiennymi z imitacja drewna w kolorystyce
jasny klon.

Majac na wzgledzie przyjete rozwigzania projektowe LWKZ stwierdza, Zze planowana
inwestycja wpisuje sie w charakter zabudowy tej czeséci miasta — nowopowstata zabudowa ze
wzgledu na swoje gabaryty oraz formg nie bedzie dominowaé nad istniejgcymi budynkami, a
tym samym nie naruszone zostang chronione wartosci zabytkowego obszaru urbanistycznego.
W zwiazku z tym dopuszcza sie mozliwosé realizacji zamierzonych dziatan.

Ponadto nalezy uznaé, iz sposéb ksztattowania nowej zabudowy pozostaje zgodny
z ustaleniami obwigzujgcego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, gdzie
dopuszcza si¢ m.in. budowe budynku ustugowego o powierzchni zabudowy do 50%
1 wysoko$¢ do 12m (w tym 3 kondygnacje nadziemne), o geometrii dachu dwu lub



wielospadowej i kacie nachylenia potaci od 20° do 40°, przy pozostawieniu co najmniej 25%
powierzchni biologicznie czynne;.

Jednoczesnie LWKZ wyjasnia, ze sformulowany w sentencji decyzji warunek
konserwatorski wynika z faktu polozenia dziatki nr ew. 143/2 na terenie uktad
urbanistycznego miasta uksztattowanego w XV-XVI wieku, nalezacego do najstarszych na
terenie wojewodztwa lubelskiego. Podczas dotychczas przeprowadzonych w jego obrebie
badan archeologicznych odstonigto zabytki archeologiczne oraz zabytkowe nawarstwienia
kulturowe (£. Rejniewicz 2012, J. T, kaczyk 2102, A. Hunicz, 2011, 2012, Z. Wichrowski 201 2).
Ze wzglgdu na powyzsze, istnicje duze prawdopodobienstwo odkrycia podczas prac
inwestycyjnych kolejnych sladow dawnego osadnictwa, w postaci reliktéw zabudowy,
nawarstwien, obiektow archeologicznych oraz zabytkéw ruchomych, takich jak: fragmenty
naczyn glinianych, wyroby z metalu, kosci itd. Uwzgledniajac zakres prac ziemnych oraz
lokalizacje inwestycji na tle dawnego Opola uznaje si¢ za konieczne prowadzenie w jej
zakresie badan archeologicznych w formie nadzoru. Badania archeologiczne bedg miaty na
celu ustalenie obecnosci ewentualnych nawarstwien kulturowych, obiektéw archeolo gicznych
oraz zabytkéw ruchomych.

Z zakresu orzekania wylaczone zostaly roboty budowlane projektowane wewnatrz
budynku z uwagi, ze nie podlegajg one kompetencjom LWKZ.

Majgc na uwadze powyzsze, orzeczono jak w sentencji.

Pouczenie:

Pozwolenie niniejsze nie zwalnia od obowigzku uzyskania innych pozwolen wymaganych przepisami prawa.
Postgpowanie w sprawie wydanego pozwolenia moze byé wznowione, a nastgpnie pozwolenie w drodze decyzji
moze zosta¢ cofnigte lub zmienione na podstawie art. 47 ustawy z 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkdw i opiece
nad zabytkami.

Na podstawie art. 127 § 112, art. 129 § 1 i 2 Kpa od decyzji niniejszej przystuguje odwotanie do Ministra
Kultury i Dziedzictwa Narodowego w terminie 14 dni od daty dorgczenia decyzji za poérednictwem Lubelskiego
Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw.

Decyzja podlega wykonaniu przed uptywem terminu do wniesienia odwotania, jezeli jest zgodna z zgdaniem
wszystkich stron lub jezeli wszystkie strony zrzekly si¢ prawa do wniesienia odwotania (art. 130 § 4 Kpa).

Na podstawie art. 127a Kpa w trakcie biegu terminu do wniesienia odwotania strona moze zrzec si¢ prawa do
wniesienia odwotania wobec organu administracji publicznej, ktéry wydat decyzje.

Z dniem dorgczenia organowi administracji publicznej o$wiadczenia o zrzeczeniu si¢ prawa do wniesienia
odwotania przez ostatnig ze stron postgpowania, decyzja staje si¢ ostateczna i prawomocna, co oznacza, iz
decyzja podlega natychmiastowemu wykonaniu i brak jest mozliwogci jej zaskarzenia.

W zakresie odwotania stronie przystuguje zgloszenie wnioskdw przewidzianych w art. 136 § 1-3 Kpa.

Zgodnie z art. 41 Kpa, w toku postepowania strony oraz ich przedstawiciele i petnomocnicy majg obowigzek
zawiadomi¢ organ administracji publicznej o kazdej zmianie swojego adresu, w tym adresu elektronicznego. W
razie zaniedbania obowigzku okreslonego w § 1 dorgczenie pisma pod dotychczasowym adresem ma skutek

prawny. e
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prxycra-Goliszek

Zal.: 3 egz. dok. proj.

Oplata skarbowa: pobrano oplatg skarbowg na podstawie ustawy z 16 listopada 2006 r. o oplacie skarbowej (Dz. U. z 2023 r., poz. 2111
z pbzn. zm.). v
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