Zatacznik nr 2 do ogtoszenia 1400-OAG.263.86.2025

UMOWA /OAG/98/2025 - wzoér
zawarta dnia .......ccccceeeeee. 2025r. pomiedzy:

Skarbem Panstwa - Kasg Rolniczego Ubezpieczenia Spotecznego reprezentowang
przez:

.................................... — Dyrektora Oddziatu Regionalnego Kasy Rolniczego
Ubezpieczenia Spotecznego =z siedzibg w Warszawie, przy ul. Minskiej 29,
03-808 Warszawa, NIP: 526-00-13-054, REGON: 012513262, na podstawie petnomocnictwa
udzielonego przez Prezesa Kasy Rolniczego Ubezpieczenia Spotecznego nr 796/2024
z dnia 30.12.2024 r. zwang dalej w umowie ,Zamawiajacym” lub ,Inwestorem
Bezposrednim”

...................................................................................... , zwanym dalej ,Wykonawcg” Iub
»Inwestorem Zastepczym”
zwanych dalej tgcznie ,Stronami”.

w wyniku przeprowadzonego postepowania, do ktérego na podstawie art. 2 ust. 1 pkt. 1
ustawy z dnia 11 wrzesnia 2019 r. Prawo zamdwieh publicznych (tekst jednolity Dz. U.
z 2024 r. poz. 1320 z p6zn. zm.) nie stosuje sie przepisow tej ustawy, zawarto umowe
nastepujgcej tresci:

§1
PRZEDMIOT UMOWY

1. Zamawiajacy (Inwestor Bezposredni) powierza a Wykonawca (Inwestor Zastepczy)
przyjmuje funkcje zastepstwa inwestycyjnego przy realizacji zadania pod nazwa:
»,Budowa docelowej siedziby Placowki Terenowej Kasy Rolniczego Ubezpieczenia
Spotecznego w Przasnyszu”, obejmujgcego wykonanie:

a) budynku administracyjno-biurowego na dzialce oznaczonej jako dziatka nr 2071
z obrebu 0002 Przasnysz, potozonej w Przasnyszu przy ulicy Makowskiej wraz
z instalacjami wewnetrznymi, wyposazeniem i zagospodarowaniem terenu wokét
budynku, wykonaniem dojazdow, dojsé, miejsc postojowych,

b) przytgczy do budynku administracyjno-biurowego, w tym przytacza wody, kanalizacji,
sieci teletechnicznej, sieci LAN, WAN, przytgcza elektroenergetycznego,

c) wszelkich robét dodatkowych, ktére mogg wynikaé w procesie budowy niezbednych
do wykonania wyzej opisanego zadania.

2. Pefnienie funkcji Inwestora Zastepczego realizowane jest w imieniu i na rzecz Inwestora
Bezposredniego na kazde wezwanie Inwestora Bezposredniego i obejmuje obowigzki
zwigzane z profesjonalnym i kompleksowym nadzorem inwestorskim oraz kontrolg
zadania inwestycyjnego, w tym w realizacje zadah:

a) w zakresie dokumentaciji projektowej,

b) w zakresie wyboru Wykonawcy robét budowlanych,

c) w zakresie realizacji rob6t zgodnie z projektem, zarzadzania, nadzoru, kontroli
i rozliczania zadania inwestycyjnego,

d) w zakresie sprawowania nadzoru nad usuwaniem usterek ujawnionych w okresie
gwaranciji i rekojmi oraz uczestnictwa w przeglgdzie pogwarancyjnym.

§2
OBOWIAZKI WYKONAWCY
1. Do obowigzkéw Wykonawcy nalezy w szczegolnosci:



1) w zakresie dokumentacji projektowej:

a)

b)

d)

e)

przyjecie od Inwestora Bezposredniego dokumentacji projektowo-kosztorysowej
zadania inwestycyjnego w celu weryfikacji kompletnodci i poprawnosci
dokumentow,

sprawdzenie zgodnosci otrzymanej dokumentacji z obowigzujgcymi przepisami,
zasadami sztuki budowlanej, wiedzy technicznej i standardami projektowania,
zgodnosci z warunkami technicznymi i normami, poprawnosci zapiséw pod kgtem
wszczecia na jej podstawie postepowania o zamowienie publiczne na wybor
wykonawcy robdét budowlanych, zgodnosci formy papierowej z elektroniczng,
ocena prawidtowosci sporzgdzonych kosztoryséw,

zbadanie zgodnosci projektu wykonawczego z umowg nr 88/2024
z dn. 06.12.2024r. na wykonanie dokumentacji projektowej oraz zatwierdzonym
przez Komisje Oceny Projektéw Inwestycyjnych (zwang dalej KOPI) Centrali
KRUS projektem koncepcyjnym w terminie 14 dni od dnia przekazania
dokumentacji projektowo-kosztorysowej oraz ziozenie oswiadczenia o tresci:
~-dokumentacja projektowa jest zgodna z zatwierdzonym przez KOPI projektem
koncepcyjnym, obejmuje catos¢ prac niezbednych do realizacji zadania, spetnia
wszystkie wymogi techniczno-prawne i moze by¢ przekazana wykonawcy robdét
celem terminowe;j realizacji zadania inwestycyjnego”.

przygotowanie ewentualnych wnioskow do projektanta dot. wprowadzenia zmian
lub uzupetnieh dokumentacii,

opiniowanie, na wniosek Zamawiajgcego zaproponowanych przez projektanta
rozwigzan,

2) w zakresie wyboru Wykonawcy robét budowlanych:

a)

b)

c)

d)

wspotpraca z Inwestorem Bezposrednim w zakresie opisania warunkéw udziatu
w postepowaniu, a takze ustalen dotyczacych gwarancji, terminu wykonania robot,
kryterium oceny ofert oraz warunkéw ptatnosci,

udzielanie na prosbe komisji zamowien publicznych propozycji odpowiedzi na
pytania dotyczgce procesu inwestycyjnego i zakresu techniczno-budowlanego
skierowane do Inwestora Bezposredniego od wykonawcow w postepowaniu
przetargowym prowadzonym w celu wytonienia wykonawcy robét budowlanych,
udziat w weryfikacji ztozonych ofert i zatgcznikéw oraz dokumentéw ztozonych na
wezwanie organizatora przetargu na wytonienie wykonawcy robét budowlanych,
przygotowanie od strony techniczno-budowlanej projektow odpowiedzi na
ewentualne odwotania wykonawcow,

3) w_zakresie realizacji robét zgodnie z projektem, zarzgdzania, nadzoru, kontroli

i rozliczania zadania inwestycyjnego:

a)

b)

przekazanie wykonawcy robot budowlanych w imieniu Inwestora Bezposredniego
kompletnej dokumentacji zadania inwestycyjnego wraz z przekazaniem placu
budowy,

sprawdzenie opracowanego przez wykonawce robét budowlanych harmonogramu
rzeczowo-finansowego oraz przygotowanie propozycji ewentualnych niezbednych
zmian i modyfikacji tego dokumentu wraz z przedstawieniem do akceptacji
Inwestorowi Bezposredniemu w terminie do 7 dni od dnia jego otrzymania od
Wykonawcy robot,

ztozenie zawiadomienia do organu architektoniczno-budowlanego o rozpoczeciu
budowy,

petnienie nadzoru inwestorskiego przy realizacji inwestycji wraz z ustanowieniem
inspektoréw nadzoru inwestorskiego wszystkich niezbednych branz zgodnie
z obowigzujgcymi w tym zakresie przepisami prawa, a w szczegoélnosci ustawy
z dnia 07 lipca 1994r. Prawo budowlane, wiedzg techniczng, sztukg budowlang
oraz obowigzujgcymi normami oraz koordynowanie prac miedzy branzami,
nadzorowanie przebiegu prac realizowanych przez wykonawce robét budowlanych
i egzekwowanie ustalen wynikajgcych z harmonogramu rzeczowo-finansowego,



g)

h)

)

w)

oraz zawiadamianie Inwestora Bezposredniego o wszelkich nieprawidtowosciach,
petnienie nadzoru nad zapewnieniem bezpieczenstwa i przestrzegania przepisow
przeciwpozarowych oraz bezpieczenstwa i higieny pracy przez wszystkich
uczestnikow procesu realizacji inwestyciji,

przeprowadzanie regularnych inspekcji placu budowy polegajgcych na
sprawdzeniu prawidtowosci i jakosci wykonywanych robot oraz jakosci
wbudowanych wyrobow budowlanych (na kazde Zzgdanie Zamawiajgcego lub nie
rzadziej niz raz na 2 tygodnie),

petnienie nadzoru nad robotami zanikajgcymi i ulegajacymi zakryciu,

sprawdzanie i odbiér robét budowlanych, uczestniczenie w prébach i odbiorach
technicznych instalacji, urzgdzen technicznych oraz przygotowanie i udziat
w czynnosciach odbioréw czesciowych,

inicjowanie, organizowanie i prowadzenie narad koordynacyjnych i spotkan
roboczych z udziatem Inwestora Bezposredniego (nie rzadziej niz raz na
2 tygodnie),

kontrola procesu budowy oraz zapisow w dzienniku budowy w zakresie obstugi
zadania inwestycyjnego oraz os$wiadczen uprawnionych osob wykonujgcych
samodzielne funkcje techniczne,

opracowanie comiesiecznych raportdw zawierajgcych informacje o stanie
zaawansowania Inwestycji, zgodnosci z harmonogramem i przyjetymi zatozeniami
realizacyjnymi oraz oceng jakosci robot i wskazaniem wystepujgcych problemow
(nalezy ztozy¢ w terminie 7 dni po uptywie miesigca),

zawiadamianie Inwestora Bezposredniego o wszystkich nieprawidtowosciach
powstatych w trakcie realizacji inwestycji,

opracowanie do podpisu przez Dyrektora OR KRUS w Warszawie dokumentacji
dotyczgcej wszelkich zgdd, opinii i uzgodnien warunkujgcych prawidtowg realizacje
procesu inwestycyjnego,

kontrola stanu zatrudnienia podwykonawcéw i rozliczen wykonawcy robo6t
budowlanych z podwykonawcami,

state, w zakresie uzgodnionym z Inwestorem Bezposrednim, prowadzenie cyfrowej
dokumentacji fotograficznej wykonanych robot, w szczegolnosci zanikajgcych oraz
w przypadkach wystgpienia ewentualnych usterek. Kopia dokumentacji powinna
by¢ przekazywana sukcesywnie Inwestorowi Bezposredniemu,

sprawdzanie dokumentéw rozliczeniowych pod wzgledem merytorycznym
i rachunkowym (zgodnosci z harmonogramem rzeczowo-finansowym), opisywanie
faktur,

zgtaszanie za posrednictwem Inwestora Bezposredniego projektantowi zastrzezen
do dokumentacji zgtoszonych przez wykonawce roboét, dokonywanie z nim
stosownych uzgodnien i wyjasnien oraz wyegzekwowanie od projektanta
stosownych poprawek, uszczegodtowien, rozwigzahn projektowych i innych
czynnosci niezbednych do prawidtowej realizacji rob6t oraz przebiegu procesu
inwestycyjnego,

ocena i weryfikacja propozycji robét dodatkowych, uzupetniajgcych Ilub
zamiennych zgtaszanych przez wykonawce, w tym przygotowanych kosztoryséw
i przedmiarow oraz uzyskanych wymaganych uzgodnien,

wydawanie kierownikowi budowy lub kierownikowi robot polecen, potwierdzonych
wpisem do dziennika budowy, dotyczgcych usunigcia nieprawidtowos$ci lub
zagrozen, wykonania prob lub badan, takze tych wymagajgcych odkrycia robot lub
elementow,

potwierdzanie faktycznie wykonanych robét oraz usuniecia wad,

przygotowanie dokumentéw do odbioru koncowego, powiadomienie wszystkich
uczestnikéw procesu inwestycyjnego o terminie odbioru koricowego,

dokonania odbioréw (w tym czesciowych i pogwarancyjnego) oraz odbioru



4.

koncowego wraz z uzyskaniem wszystkich wymaganych przepisami prawa decyzji
administracyjnych, opinii, uzgodnien, stanowisk organow administracyjnych po
zakonczeniu procesu inwestycyjnego i uzyskanie ostatecznej decyzji o pozwoleniu
na uzytkowanie,

x) dokonanie rozliczenia koncowego inwestycji w oparciu o aktualng Klasyfikacje
srodkéw trwatych GUS,

y) przekazanie uzytkownikowi inwestycji protokotem zdawczo-odbiorczym wraz

z kompletem niezbednych dokumentéw w stanie faktycznym i prawnym
pozwalajgcym na natychmiastowe rozpoczecie uzytkowania,
z) prowadzenie archiwizacji korespondencji, dokumentacji i przekazanie ich

Inwestorowi Bezposredniemu w stanie kompletnym po zakohczeniu inwestyc;ji,
aa)udziat w komisji inwentaryzacyjnej, jezeli zajdzie koniecznos¢ przedterminowego
rozwigzania bgdz zmiany wykonawcy robaét.
4) w_zakresie sprawowania nadzoru nad usuwaniem usterek ujawnionych w okresie
gwarancji i rekojmi oraz uczestnictwa w przeglgdzie pogwarancyjnym:

a) kazdorazowe wizytowanie obiektu, gdzie wykonywane byly prace objete
nadzorem, na kazde wezwanie Inwestora Bezposredniego (w tym roéwniez
przestane pocztg elektroniczng) w czasie obowigzywania odpowiedzialnosci
wykonawcy robot budowlanych z tytutu rekojmi i gwarancji wraz ze sporzadzeniem
protokotu wskazujgcego ujawnione wady i/lub usterki zawierajgcego sposéb oraz
termin ich usuniecia,

b) sprawowanie nadzoru nad usuwaniem usterek ujawnionych w okresie gwaranciji
i rekojmi,

c) przygotowanie i obliczenie wysokosci naleznych kar i odszkodowanh.

Inwestor Zastepczy bedzie wykonywat przedmiot umowy zgodnie z wymienionymi
dokumentami i postanowieniami niniejszej umowy oraz z obowigzujgcymi przepisami
prawa, w tym w szczegodlnosci zgodnie z ustawg z dnia 07 lipca 1994r. Prawo
budowlane, ustawg z dnia 16 kwietnia 2004r. o wyrobach budowlanych,
rozporzgdzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 02 wrzesnia 2009r. w sprawie kontroli
wyrobéw budowlanych wprowadzonych do obrotu, ustawg z dnia 24 sierpnia 1991r.
o ochronie przeciwpozarowej, rozporzgdzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia
2002r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich
usytuowanie, rozporzgdzeniem Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia
07 czerwca 2010r. w sprawie ochrony przeciwpozarowej budynkow, innych obiektow
budowlanych i terenéw oraz ustawg Prawo ochrony srodowiska, ustawg Prawo wodne,
ustawg o odpadach oraz z innymi przepisami, od spetniania ktérych uzaleznione jest
uzyskanie pozwolenia na uzytkowanie i prawidlowe niezakiécone funkcjonowanie
obiektu.

Inwestor Bezpos$redni ma prawo zgtasza¢ w kazdym czasie uwagi i zastrzezenia
dotyczgce procesu inwestycyjnego, ktére Inwestor Zastepczy jest zobowigzany
niezwtocznie przeanalizowa¢ i uwzgledni¢, zawiadamiajgc Inwestora Bezposredniego
o podjetych dziataniach i ich skutkach.

. Wybdr wykonawcy robét budowlanych nastgpi na zasadach przewidzianych w ustawie

z dnia 29 stycznia 2004r. — Prawo zamowien publicznych.
Umowa 2z wykonawcg robot budowlanych zawarta zostanie przez Inwestora
Bezposredniego.

§3
WYNAGRODZENIE

. Za wykonanie przedmiotu umowy, okreslonego w § 1 niniejszej umowy, Strony ustalajg

wynagrodzenie ryczaltowe w wysokosci ............... ztlotych netto (stownie:
........................... ) @ wraz z naleznym podatkiem VAT ....... % w wysokosci ........... zt



(stownie: ... ), co stanowi brutto w wysokoSci .............. zt (stownie:

............................ ).

2. Wynagrodzenie, o ktérym mowa w ust. 1 jest wynagrodzeniem ryczattowym i obejmuje
wszystkie koszty zwigzane z wykonaniem ustug Inwestora Zastepczego w ramach
niniejszej umowy, fgcznie z wszelkimi mozliwymi kosztami za wykonanie czynnosci, ktére
Inwestor Zastepczy jest zobowigzany wykonacC celem prawidtowej realizacji umowy
i osiggniecia jej celu.

3. Wynagrodzenie jest ustalone na okres obowigzywania umowy i nie podlega zwiekszeniu.
W przypadku gdy realizacja robo6t nie dojdzie do skutku, wynagrodzenie Inwestora
Zastepczego ulegnie stosownemu obnizeniu z uwzglednieniem tej czesci robét, ktore nie
zostang wykonane.

4. Za nadzér inwestorski nad usunieciem wad ujawnionych w okresie obowigzywania
gwarancji i rekojmi udzielonej przez wykonawce robdt budowlanych, nie przystuguje
Inwestorowi Zastepczemu dodatkowe wynagrodzenie.

§4 .
WARUNKI PLATNOSCI

1. Wynagrodzenie, o ktérym mowa w § 3 ust. 1, bedzie ptatne czesciami, w nastepujgcy
sposob:

1) pfatnosci czesciowe — do 90% kwoty wynagrodzenia wymienionego w § 3 ust. 1,
dokonywane bedg nie czesciej niz raz na miesigc, w wysokosci wynikajgcej ze
stosunku procentowego proporcjonalnego do zaawansowania wykonania robét
budowlanych okre$lonego na podstawie zatwierdzonego przez Inwestora
Bezposredniego harmonogramu rzeczowo-finansowego i wykonanych robét, zgodnie
z obmiarem wykonanych robét. Podstawg do wystawienia faktury czesciowej za
petnienie funkcji inwestora zastepczego i nadzoru bedzie zatwierdzony przez
Inwestora Bezposredniego raport miesieczny z pracy Inwestora Zastepczego.
Ostatnia ptatnos¢ czesciowa liczona bedzie tak, aby do zaptaty pozostato 10%
wynagrodzenia, o ktérym mowa w § 3 ust. 1.

2) pfatnosé koncowa — w wysokosci 10% kwoty wynagrodzenia wymienionego w § 3
ust. 1 zostanie wyptacona po zakonczeniu i odbiorze wszystkich robdt objetych
nadzorem, w tym réwniez ewentualnych robdt dodatkowych i uzupetniajgcych,
bezusterkowym odbiorze korncowym robét, odbiorze dokumentacji powykonawczej,
uzyskaniu ostatecznej decyzji pozwolenia na uzytkowanie oraz podpisaniu protokotu
zdawczo-odbiorczego.

2. Zaptata wynagrodzenia nastgpi na podstawie prawidtowo wystawionych przez Inwestora
Zastepczego faktur VAT w terminie do 14 dni od dnia ich doreczenia Inwestorowi
Bezposredniemu, ktore wystawione bedg na Kase Rolniczego Ubezpieczenia
Spotecznego Oddziat Regionalny w Warszawie, ul. Minska 29, 03-808 Warszawa,
NIP 5260013054, REGON: 012513262.

3. Wykonawca zobowigzany jest zamiesci¢ na fakturze adnotacje ,mechanizm podzielone;j
ptatnosci” (tzw. split payment), jezeli dokumentuje ona czynnos¢ podlegajgcg temu
mechanizmowi.

4. Wykonawca doreczy wystawione faktury VAT, duplikaty faktur VAT lub korekty faktur
VAT w jeden z ponizszych sposobdw:

1) w formie papierowej pod adres Zamawiajgcego: ul. Minska 29,
03-808 Warszawa,

2) na adres mailowy Zamawiajgcego — w przypadku wyboru tej formy Zamawiajgcy
oswiadcza, ze zgodnie z przepisami ustawy z dnia 11 marca 2004r. o podatku od
towaréw i ustug (Dz. U. Nr 54 poz. 535 z pdzn.zm.) wyraza zgode na
wystawienie przez Wykonawce faktury VAT, korekt faktur VAT oraz ich



duplikatéw w formie elektronicznej (w formacie PDF) i przestanie ich za
posrednictwem poczty elektronicznej na adres: warszawa@krus.gov.pl.
Wykonawca oswiadcza, ze adresem, z ktérego beda wysylane faktury VAT,
korekty faktur VAT oraz ich duplikaty jest nastepujgcy adres: ...................

3) w formie ustrukturyzowanych faktur elektronicznych Ilub ich Kkorekt: za
posrednictwem platformy elektronicznego fakturowania, wyzej wymieniona
faktura oraz jej korekty dla Oddzialu Regionalnego KRUS w Warszawie winny
zostaé przekazane na konto uzytkownika o numerze identyfikacyjnym NIP
5260013054 tj. Kasy Rolniczego Ubezpieczenia Spotecznego, natomiast
Odbiorca (Ptatnikiem) jest Kasa Rolniczego Ubezpieczenia Spotecznego Oddziat
Regionalny w Warszawie.

o

W przypadku faktury wystawionej niezgodnie z obowigzujgcymi przepisami lub
postanowieniami umowy, jej zaptata zostanie wstrzymana do czasu otrzymania przez
Inwestora Bezposredniego prawidiowo wystawionej faktury lub faktury korygujgce;j.

6. Wyptata wynagrodzenia Inwestorowi Zastepczemu nastgpi przelewem na jego rachunek
wskazany na fakturze VAT.

7. Inwestor Bezposredni o$swiadcza, ze bedzie dokonywat ptatnosci za wykonang ustuge
z zastosowaniem mechanizmu podzielonej ptatnosci.

8. Za dzien zaptaty uwaza sie dzien obcigzenia rachunku Inwestora Bezposredniego.

Podpisanie protokotu zdawczo-odbiorczego, o ktérym mowa w § 4 ust. 1.2) umowy
nastgpi po uzyskaniu ostatecznej decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie obiektu,
rozliczeniu koncowym inwestycji oraz dostarczeniu Inwestorowi Bezpos$redniemu
nastepujgcych dokumentow:

a) Protokotu odbioru kohcowego robot budowlanych wraz z ewentualnymi protokotami
usuniecia stwierdzonych wad,

b) Ostatecznej decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie wybudowanego obiektu,

c) Koncowego rozliczenia inwestycji, w tym raportu koncowego, o ktérym mowa w § 6
umowy,

d) Dokumentacji powykonawczej,

e) Kompletu dokumentéw odbiorowych umozliwiajgcych eksploatacje wybudowanego
obiektu,

f) Korespondencji i innej dokumentacji dotyczgcej wykonanej inwestyciji,
g) Kart gwarancyjnych wbudowanych urzadzen,
h) Harmonogramu przegladéw wynikajagcych z gwarancji i rekojmi okreslonych
w umowach i wynikajgcych z przepiséw prawa.
10. W przypadku zaistnienia okolicznosci, ktére spowodujg, ze realizacja umowy na roboty
w catosci lub czesci nie dojdzie do skutku (np. rozwigzanie umowy lub odstgpienie od

umowy), Inwestor Zastepczy nie otrzyma wynagrodzenia za niezrealizowang czes¢
ustug.

11. Inwestor Bezposredni nie wyraza zgody na cesje wierzytelnosci wynikajgcych z realizacji
niniejszej umowy.
§5

PRZEDSTAWICIELE STRON
1. Wyznaczonymi do kontaktu przedstawicielami Inwestora Bezposredniego sa:

a) Kierownik Wydzialu Administracyjno - Gospodarczego OR KRUS w Warszawie,
tel. 519-319-252 lub upowazniony pracownik Wydziatu OAG.

2. Inwestor Zastepczy wyznacza na inspektoréw nadzoru inwestorskiego nastepujgce
osoby :

a) w specjalnosci konstrukcyjno-budowlanej - ............... tel. ......... e-mail:
......... ,ktéry bedzie sprawowat role koordynatora zespotu mspektorow nadzoru,
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b) w specjalnosci instalacyjnej w zakresie sieci, instalacji i urzadzen cieplnych,

wentylacyjnych, gazowych, wodociggowych i kanalizacyjnych - .................. , tel.
........................ e-mail: ..o,

c) w specjalnosci instalacyjnej w zakresie sieci, instalacji i urzgdzen elektrycznych i
elektroenergetycznych E , tel. , e-mail:

Inspektorzy wymienieni w ust. 2 pkt. a)-c) winni posiada¢ odpowiednie uprawnienia
budowlane bez ograniczen do realizacji przedmiotu umowy. Osoby, o ktérych wyzej
mowa muszg naleze¢ do wtasciwej Izby samorzagdu zawodowego w rozumieniu ustawy
zdnia 15 grudnia 2000r. o samorzgdach zawodowych architektéw, inzynieréw
budownictwa oraz urbanistow.

Strony ustalajg nastepujgce adresy do doreczen korespondenc;ji:
1) dla Zamawiajgcego: KRUS OR w Warszawie, ul. Minska 29, 03-808 Warszawa, e-
mail: warszawa@krus.gov.pl

2) dla Wykonawcy: Nazwa.............ccooeiiiiiiiiiiinannn, ,adres....ooiii :
tel v ,e-mail: ...
. WyKonawca WYZNaCzZa ..........ccceeeeeeeeeeiniiiiiiiieeee e (imie i nazwisko, dane kontaktowe)
nrtel o NEEMAl ..o na

koordynatora do kontaktu w zakresie realizacji obowigzkéw umownych. Wykonawca
moze takze upowazni¢ inng osobe na koordynatora projektu.

Zmiana osob lub adreséw wskazanych w ust. 2 b)-c), 4, 5 nastepuje poprzez pisemne
powiadomienie drugiej Strony, wskazujgc uzasadnienie nie pozniej niz 3 dni przed
dokonaniem zmiany i nie stanowi zmiany tresci umowy. W przypadku niedopetnienia tego
obowigzku, wszelka korespondencja kierowana na adres korespondencyjny wskazany
w umowie, bedzie uznana za skutecznie doreczona.

. Wykonawca moze dokonaé¢ zmiany osoby wskazanej w ust. 2 a) powyzej jedynie za
uprzednig zgodg Zamawiajgcego. Wykonawca ma obowigzek zastgpienia tej osoby
osobg posiadajgcg doswiadczenie w stopniu nie mniejszym niz osoba wskazana przez
Wykonawce w ztozonej ofercie i spetniajgcg wymagania w opisie przedmiotu
Zamowienia. Zmiana ta nie wymaga sporzadzenia Aneksu.

§6
ZABEZPIECZENIE UMOWY

. Inwestor Zastepczy wniesie zabezpieczenie nalezytego wykonania umowy w wysokosci
5 % ceny catkowitej brutto podanej w ofercie, tj. w kwocie .................. zt stownie:
....................... zt .../100 w formie gwarancji ubezpieczeniowej lub bankowej, albo w
pienigdzu, w terminie do 7 dni od podpisania umowy.
. Zabezpieczenie nalezytego wykonania umowy wniesione w pienigdzu zostanie wptacone
na konto Zamawiajgcego:

Nazwa rachunku: Kasa Rolniczego Ubezpieczenia Spotecznego

Nrrachunku: ...cooeviiiiiiiiieceee
. Wnoszone zabezpieczenie przeznaczone jest:
- jako gwarancja wykonania umowy i uznania jej za nalezycie wykonang
- ha zabezpieczenie roszczen z tytutu rekojmi za wady.
. Zabezpieczenie nalezytego wykonania umowy zostanie zwrécone/zwolnione:
a) 70% zabezpieczenia zostanie zwrécone/zwolnione w terminie 30 dni od dnia
koncowego, bezusterkowego przekazania inwestycji i przyjecia przez
Zamawiajgcego jako nalezycie wykonanej i rozliczonej inwestycji oraz po uzyskaniu
pozwolenia na uzytkowanie.
b) kwota pozostawiona na pokrycie roszczen z tytutu rekojmi w wysokosci 30%
zabezpieczenia - nie pozniej niz w 15-tym dniu po uptywie okresu rekojmi udzielone;j
przez Wykonawece, tj. ... od daty odbioru koncowego inwestyciji.
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§7
CZAS TRWANIA UMOWY

1. Termin realizacji umowy rozpoczyna sie z dniem jej podpisania.

Rozliczenie ustugi petnienia funkcji inwestora zastepczego wraz z obowigzkami
okreslonymi w § 1 umowy przy realizacji zadania inwestycyjnego nastgpi po
zakonczeniu robét i uzyskaniu ostatecznej decyzji pozwolenia na uzytkowanie budynku,
opisanego w § 1 ust. 1, usunieciu usterek, odbiorze robot i rozliczeniu budowy
Z wykonawca.

Ostateczne zakonczenie realizacji przedmiotu umowy zakonczy sie wraz z uptywem
gwarancji i rekojmi na roboty budowlane wykonane w ramach realizacji inwestyciji.

. Termin ostatecznego zakonczenia realizacji przedmiotu umowy moze zosta¢ przez
Inwestora Bezposredniego wydtuzony lub skrécony stosownie do rzeczywistego czasu
wykonania robot budowlanych objetych nadzorem. Zmiana termindéw nie skutkuje
zmiang wynagrodzenia okreslonego w § 3 ust. 1.

Inwestor Bezposredni przewiduje wstepny termin zakonczenia rob6t budowlanych do
konca Il kwartatu 2026 roku. Okreslony powyzej termin ma jedynie wstepny charakter
informacyjny.

§8
ODSTAPIENIE OD UMOWY

. Inwestor Bezposredni ma prawo kontrolowania Inwestora Zastepczego w kazdej fazie
realizacji inwestyciji.

. Inwestor Bezposredni moze odstgpi¢ od umowy w szczegdlnosci w przypadku, gdy:

a) Inwestor Zastepczy nie rozpoczat wykonania obowigzkéw wynikajgcych z niniejszej
umowy w terminach i na zasadach opisanych w § 2 ust. 1,

b) Inwestor Zastepczy przerwat wykonanie obowigzkéw wynikajacych z niniejszej
umowy, a przerwa trwa dtuzej niz 1 miesiac,

c) zostanie ogtoszona upadtos¢ lub nastgpi likwidacja Inwestora Zastepczego,

d) zostanie wydany nakaz zajecia majgtku Inwestora Zastepczego.

. Prawo odstgpienia od Umowy z przyczyn, o ktdrych mowa w ust. 2. Inwestor Bezposredni
moze zrealizowa¢ w terminie 14 dni od dnia zaistnienia zdarzenia uprawniajgcego go
do skorzystania z tego prawa, jednak nie pozniej niz do konca Il kwartatu 2026 r.

. Inwestor Bezposredni moze odstgpi¢ od umowy w przypadku wystagpienia istotnej zmiany
okolicznosci powodujgcej, ze wykonanie umowy nie lezy w interesie publicznym, czego
nie mozna byto przewidzie¢ w chwili zawarcia umowy. Odstgpienie od umowy moze
nastgpi¢ w terminie 30 dni od powziecia wiadomosci o tych okolicznosciach.

. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 2 i 3 Inwestor Zastepczy moze zgdac wytgcznie
wynagrodzenia naleznego za wykonang czes¢ zobowigzania.

. W przypadku skorzystania przez Zamawiajgcego z prawa odstgpienia skutki odstgpienia
bedg nastepowaé na przyszto$¢ i nie dotyczg takich instytucji jak kary umowne,
gwarancje, prawo zgdania odszkodowania za nienalezyte wykonanie umowy a takze
klauzuli prorogacyjnej okreslonej w § 11 umowy w zakresie kar umownych, gwarancji,
prawa zgdania odszkodowania za nienalezyte wykonanie umowy.
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§9
KARY UMOWNE

Strony ustalajg odpowiedzialno$¢ Inwestora Zastepczego za niewykonanie lub
nienalezyte wykonanie zobowigzania w postaci kar umownych, co nie wyklucza —
w przypadku, gdy kary umowne nie pokrywajg poniesionej przez Inwestora
Bezposredniego szkody — dochodzenia odszkodowania na zasadach ogolnych.

. Kary umowne bedg naliczane w nastepujgcych przypadkach i wysokosciach:

a) Inwestor Zastepczy zaptaci Inwestorowi Bezposredniemu kare umowng w wypadku
odstgpienia od umowy przez Inwestora Bezposredniego wskutek okolicznosci
opisanych w § 8 ust. 2, za ktére odpowiada Inwestor Zastepczy, w wysokosci 20%
wynagrodzenia brutto, o ktérym mowa w § 3 ust. 1 niniejszej umowy,

b) Inwestor Zastepczy zaptaci Inwestorowi Bezposredniemu kare umowng w wypadku
odstgpienia od umowy przez Inwestora Zastepczego z przyczyn zaleznych od
Inwestora Zastepczego, w wysokosci 20% wynagrodzenia brutto, o ktérym mowa w § 3
ust. 1 niniejszej umowy.

Inwestor Zastepczy zobowigzany jest zaptaci¢ Inwestorowi Bezposredniemu kare

umowna:

1) za zwiloke w oddaniu inwestycji w wysokosci 1,0% wynagrodzenia brutto, o ktorym
mowa w § 3 ust. 1 niniejszej umowy, za kazdy dzieh zwtoki,

2) za zwloke w usunieciu wad stwierdzonych przy odbiorze lub w okresie rekojmi
i gwarancji w wysokosci 1,0% wynagrodzenia brutto, o ktérym mowa w § 3 ust. 1
niniejszej umowy, za kazdy dzien zwitoki liczony od dnia wyznaczonego do usunigecia
wad,

3) za zwioke w wykonaniu zobowigzan wynikajgcych z niniejszej umowy w wysoKosci
1,0% wynagrodzenia brutto, o ktérym mowa w § 3 ust. 1 niniejszej umowy, za kazdy
dzien zwioki,

4) za nienalezyte wykonanie umowy z innych przyczyn niz wymienione w pkt. 1)-3)
lezacych po jego stronie w wysokosci 10% wynagrodzenia brutto, o ktérym mowa w
§ 3 ust. 1 niniejszej umowy,

5) za niewykonanie umowy z przyczyn lezacych po jego stronie w wysokosci 20%
wynagrodzenia brutto, o ktérym mowa w § 3 ust. 1 niniejszej umowy.

Inwestor Bezposredni ma prawo potrgci¢ z wynagrodzenia Inwestora Zastepczego
nalezne kary umowne.

. Inwestor Zastepczy ponosi petng odpowiedzialnos¢ za wady stwierdzone przy oddaniu

zadania inwestycyjnego Inwestorowi Bezposredniemu Ilub wady wykryte w toku
eksploatacji przedmiotu zadania inwestycyjnego. Inwestor Zastepczy odpowiada za
usuniecie przez wykonawce robot budowlanych wad w wyznaczonym terminie.

§10
UBEZPIECZENIE

Inwestor Zastepczy oswiadcza, ze jest ubezpieczony od odpowiedzialnosci cywilnej
w zakresie prowadzonej dziatalnosci gospodarczej zgodnej z przedmiotem umowy na
kwote co najmniej 500.000,00 =ziotych. Kopia dokumentu potwierdzajgcego
ubezpieczenie stanowi zatgcznik do umowy.

Inwestor Zastepczy zobowigzuje sie do utrzymania ciggtosci zawartych umow
ubezpieczenia w catym okresie wykonywania umowy i obowigzywania rekojmi oraz
przekaze kopie polisy na co najmniej 1 dzien przed wygasnieciem poprzedniej polisy.
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Inwestor Zastepczy odpowiada za dziatania i zaniechania osob, z ktérych pomocg
zobowigzanie wykonuje, jak rowniez osdb, ktérym wykonanie zobowigzania powierza, jak
za wtasne dziatanie lub zaniechanie.

§M1
POUFNOSC INFORMACJI

Inwestor Zastepczy zobowigzuje sie w stosunku do Inwestora Bezposredniego do
niewykorzystywania pozyskanych informacji w zwigzku z realizacjg umowy w celach
innych niz okreslone w niniejszej umowie.

Strony umowy zobowigzujg sie do zachowania zasad poufnosci w stosunku do
wszelkich informacji, w szczegoélnosci informacji o danych osobowych, w ktérych
posiadanie weszty lub wejdg w zwigzku z realizacjg niniejszej umowy. Strony umowy
zobowigzujg sie réwniez do zachowania w tajemnicy oraz odpowiedniego
zabezpieczenia wszelkich dokumentéw przekazanych przez drugg strone, uzyskane
informacje oraz otrzymane dokumenty mogg by¢ wykorzystywane wytgcznie w celach
zwigzanych z realizacjg umowy.

Inwestor Zastepczy w zwigzku z wykonywaniem niniejszej umowy ponosi
odpowiedzialno$¢ za nielegalne ujawnianie lub pozyskiwanie danych osobowych
przetwarzanych przez Inwestora Bezposredniego, zgodnie z ustawg z dnia 10 maja
2018r. o ochronie danych osobowych oraz rozporzgdzeniem Parlamentu Europejskiego
i Rady (UE) 2016/679 z dnia 27 kwietnia 2016r. w sprawie ochrony oséb fizycznych
w zwigzku z przetwarzaniem danych osobowych i w sprawie swobodnego przeptywu
takich danych oraz uchylenia dyrektywy 95/46/WE (ogdlne rozporzgdzenie o ochronie
danych).

Inwestor Zastepczy zobowigzuje sie zachowa¢ w tajemnicy wszelkie informacje
dotyczgce Inwestora Bezposredniego lub dziatalnosci przez niego prowadzonej, ktore
znajdg sie w posiadaniu Inwestora Zastepczego w zwigzku z realizacjg niniejszej
umowy. Postanowienie to nie odnosi sie do informaciji, ktére sg powszechnie znane lub
zostang podane do wiadomos$ci publicznej samodzielnie przez Inwestora
Bezposredniego.

Inwestor Zastepczy oswiadcza, ze wypetnit obowigzki informacyjne przewidziane w art.
13 lub art. 14 RODO wobec oséb fizycznych, ktérych dane osobowe bezposrednio lub
posrednio pozyskat w celu realizacji niniejszej umowy.

Inwestor Bezposredni oswiadcza, ze wypetnit obowigzki informacyjne przewidziane w
art. 13 lub art. 14 RODO wobec oso6b fizycznych, ktérych dane osobowe bezposrednio
lub posrednio pozyskat w celu realizacji niniejszej umowy.

§12
SPORY

W przypadku zaistnienia sporu Strony bedg dazy¢ w pierwszej kolejnosci do polubownego
zatatwienia sprawy w drodze negocjacji. W przypadku nie osiggniecia przez Strony
polubownego rozstrzygniecia w terminie 30 dni od rozpoczecia negocjacji, kazda ze stron
bedzie uprawniona do dochodzenia roszczen przed sgdem wiasciwym dla siedziby Oddziatu
Regionalnego KRUS w Warszawie.

1.

§13
POSTANOWIENIA KONCOWE

Adres do korespondencji Inwestora Bezposredniego: KRUS OR w Warszawie,
ul. Minska 29, 03-808 Warszawa.

2. Adres do korespondencji Inwestora Zastepczego:
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Kazda ze stron zobowigzana jest do informowania drugiej strony o kazdorazowej
zmianie swojego adresu, w tym adresow e-mail, numerdw telefonu i faksu, w terminie do
3 dni od daty zaistnienia zmiany. Zaniechanie zawiadomienia skutkowac¢ bedzie tym, ze
korespondencja przestana na dotychczasowe adresy zostanie uznana za skutecznie
doreczona.

. W sprawach nieuregulowanych niniejszg umowg majg zastosowanie przepisy ustawy

z dnia 23 kwietnia 1964r. — Kodeks cywilny oraz ustawy Prawo budowlane z dnia 7 lipca
1994 r.

. Wszelkie zmiany lub uzupetnienia niniejszej umowy mogg nastgpi¢ za zgodg stron

w formie pisemnego aneksu pod rygorem niewaznosci.

Umowe niniejszg sporzadzono w trzech (3) jednobrzmigcych egzemplarzach, dwa (2)
egzemplarze dla Inwestora Bezposredniego oraz jeden (1) egzemplarz dla Inwestora
Zastepczego.

INWESTOR BEZPOSREDNI INWESTOR ZASTEPCZY
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