Zatgcznik nr 3 do ogtoszenia 1400-OAG.263.86.2025

OPIS PLANOWANEJ INWESTYCJI

1. PRZEDMIOT ZAMIERZENIA BUDOWLANEGO
Przedmiotem zamierzenia budowlanego jest Budowa budynku biurowego - docelowej siedzi-
by Placéwki Terenowej Kasy Rolniczego Ubezpieczenia Spolecznego w Przasnyszu - wraz z
niezbe¢dng infrastrukturg techniczng na dziatce 2071 obr. 2 Przasnysz, przy ul. Makowskiej w
Przasnyszu

2. ISTNIEJACY STAN ZAGOSPODAROWANIA TERENU.

2.1 LOKALIZACJA

Projektowane zamierzenie inwestycyjne znajduje si¢ w Przasnyszu, na dzialce nr 2071 obr. 2
Przasnysz, bezposrednio przy drodze krajowej nr 57. Do celow realizacji przedmiotowe;j
inwestycji pozyskano warunki zabudowy — decyzje nr 20wz/2024 z dnia 13.08.2024r.
zmieniong decyzjag nr 20-1/2024 z dnia 11.09.2024r. Przedmiotem zmiany decyzji bylo
ustalenie innej dopuszczalnej wysokosci budynku wzgledem decyzji pierwotnej. Dziatka, na
ktorej zlokalizowana bedzie inwestycja ma ksztalt zblizony do prostokata, z niewielkim
nachyleniem w kierunku poludniowym. Teren inwestycji posiada istniejagcy wjazd
bezposrednio z drogi nr 57.

2.2 ISTNIEJACA ZABUDOWA

Przedmiotowa dziatka jest niezabudowana, poro$ni¢ta zielenig niskg i wysoka. Przez dziatke
w potocno-wschodnim narozniku przebiega napowietrzne przytacze energetyczne, wzdtuz
pOtnocnej granicy dziatki przebiega przylacze wodociggowe zasilajagce sgsiedni budynek
mieszkalny:.

3. PROJEKTOWANE ZAGOSPODAROWANIE DZIALKI.

3.1 USYTUOWANIE, UKLAD FUNKCJONALNO-PRZESTRZENNY

Na przedmiotowym terenie projektuje si¢ budowe budynku biurowego - siedzibe Placéwki
Terenowej Kasy Rolniczego Ubezpieczenia Spolecznego wraz z niezbedng infrastruktura
techniczng oraz wewnetrznymi instalacjami: wodna, kanalizacji sanitarnej, kanalizacji
opadowej ze zbiornikiem retencyjnym, c.0. z pompy ciepla, wentylacji mechanicznej
nawiewno-wywiewnej, elektryczng, klimatyzacji. Wjazd na dziatke pozostawia si¢ w
istniejgcym miejscu. Przed budynkiem zlokalizowany bedzie plac manewrowy z miejscami
postojowymi. Czg$¢ miejsc postojowym zlokalizowana bedzie w podcieniu budynku oraz
jedno miejsce w garazu wbudowanym w projektowany obiekt. Wejscie gldowne do budynku
projektuje si¢ od strony wschodniej. Do wejscia prowadzi¢ bedzie utwardzone dojScie
potaczone z istniejagcym wzdluz drogi chodnikiem oraz z projektowanym placem
manewrowym.

3.2. ZALOZENIA PROJEKTOWE

Przedmiotowe zamierzenie inwestycyjne zaktada budowe budynku przeznaczonego dla 12
statych uzytkownikéw oraz dla interesantow. W budynku nie przewiduje si¢ jednoczesnego
przebywania powyzej 50 oséb w jednym pomieszczeniu. Wejscie gldowne prowadzi do hollu
stanowigcego poczekalni¢ dla interesantow. Z poczekalni dostepne s3 pomieszczenia obstugi,




gabinet lekarza rzeczoznawcy, sala szkoleniowa, pomieszczenie pracownika ds. prewencji i
rehabilitacji, a takze toalety ogolnodostepne. W pozostatej czgsci budynku, niedostepnej dla
interesantoOw, znajduja si¢ pomieszczenia biurowe, gospodarcze i techniczne, sktadnica akt i
zaplecze socjalne dla pracownikow. W opisywanym wariancie koncepcji projektuje si¢
budynek o rzucie opartym na ksztalcie wielokata, wykonany w technologii murowanej, ze
scianami no$nymi murowanymi z bloczkow silikatowych, na ktorych opiera si¢ konstrukcja
stropodachu. Sciany dziatowe rowniez z silikatow. Budynek przekryty bedzie dachem
ptaskim, wykonczony papa lub membrana.

3.3. UKLAD KOMUNIKACYJNY — SPOSOB DOSTEPU DO DROGI PUBLICZNEJ
Przedmiotowy obiekt bedzie potaczony z droga publiczng poprzez istniejacy wjazd z drogi
krajowej nr 57. Wewnetrzny uktad komunikacyjny zaktada wykonanie placu manewrowego
przed budynkiem, z ktorego dostepne beda miejsca postojowe.

3.4. PROJEKTOWANA ZIELEN
Cato$¢ gruntu terendOw nieutwardzonych planuje si¢ zagospodarowaé w postaci trawnikow.

Powierzchnie zielone, ktore zostang naruszone podczas prowadzenia prac budowlanych
planuje si¢ wyréwnac 1 ponownie obsiac trawa.

Teren inwestycji przed obsianiem trawg nalezy odpowiednio przygotowac - teren biologicznie
czynny nalezy zagospodarowaé poprzez wywiezienie ewentualnego nadmiaru ziemi,
nawiezienie okoto 20 cm warstwy humusu 1 obsianie trawg.

3.5. BILANS TERENU

Powierzchnia dzialki 1269 m’
Powierzchnia zabudowy 363,35 m*
Wskaznik powierzchni zabudowy 29%
Powierzchnia utwardzona 462,59 m’
Powierzchnia biologicznie czynna 443,06 m*
Udzial powierzchni biologicznie czynnej 35%

4. ZAMIERZONY SPOSOB UZYTKOWANIA ORAZ PROGRAM UZYTKOWY
OBIEKTU BUDOWLANEGO

Budynek

Przedmiotowy budynek bedzie penil funkcje Placowki Terenowej Kasy Rolniczego
Ubezpieczenia Spotecznego. Wiodacg funkcja bedzie funkcja biurowa i administracyjna.
Budynek przystosowany bedzie do obstugi interesantow zgodnie z wymaganiami stawianymi
przez uzytkownika. Z poczekalni dostgpnej bezposrednio ze strefy wejsciowej bedzie dostep
do stanowisk obstugi, gabinetu lekarza rzeczoznawcy, pokoi stanowisk ds. prewencji i
rehabilitacji oraz do Sali szkoleniowej 1 toalet. Czg$¢ budynku oddzielona drzwiami z
kontrola dostepu, bedzie zawiera¢ pomieszczenia techniczne, archiwum oraz zaplecze
socjalne dla pracownikow.

Zagospodarowanie terenu

W ramach inwestycji wykonywane bedzie zagospodarowanie terenu polegajace na
wydzieleniu dojScia pieszego do budynku oraz placu manewrowego z miejscami
postojowymi. Utwardzenie terenu z kostki betonowej gr. 8cm na podbudowie z kruszywa

famanego.




Wyposazenie instalacyjne

Budynek bedzie wyposazony w instalacje: wodna, kanalizacji sanitarnej, kanalizacji
opadowej, c.0. z pompy ciepta, elektryczng, wentylacji mechanicznej, klimatyzacyjna,
teletechniczng i fotowoltaiczng. W ramach zamierzenia realizowane beda przylacza do sieci.
Na terenie dzialki zaprojektowana bedzie instalacja odprowadzenie wod opadowych z
utwardzen i budynkow do zbiornika retencyjnego.

Ogrzewanie budynkoéw za pomocg pomp ciepta.

Na dachu budynku przewidziano montaz paneli fotowoltaicznych.

5. SPRAWDZENIE ZGODNOSCI PROJEKTOWANEJ INWESTYCJI Z
DECYZJA WZiZT

Projektowane obiekty zlokalizowane beda na terenie, dla ktérego pozyskano warunki
zabudowy — decyzj¢ nr 20wz/2024 z dnia 13.08.2024r. zmieniong decyzja nr 20-1/2024 z dnia
11.09.2024r. Przedmiotem zmiany decyzji bylo ustalenie innej dopuszczalnej wysokos$ci
budynku wzgledem decyzji pierwotne;.

Przedmiotem decyzji jest ustalenie ,,Warunkow zabudowy na budowe nowej siedziby
placéwki terenowej Kasy Rolniczego Ubezpieczenia Spotecznego na terenie dziatki
oznaczonej numerem ewidencyjnym 2071 potozonej w Przasnyszu przy ul. Makowskiej”

Powyzsze przeznaczenie jest zgodne z projektowang inwestycja.

Ustalenia szczegdtowe dotyczace parametrow ksztattowania zabudowy:

— Szeroko$¢ elewacji frontowej od 10 do 16 m — zaprojektowano szerokos$¢ elewacji
frontowej rowng 13,61 m co spelnia warunek decyzji

—  Wysokos$¢ zabudowy (zmieniona decyzja zamienng) od 3,5 do 8,0 m — projektowany
budynek ma wysokos$¢ od 4,83 do 5,70 m co spelnia warunki decyzji

— Geometria dachu: dach ptaski jedno- lub wielospadowy o kacie nachylenia od 2° do
20° - zaprojektowano dach plaski o kacie nachylenia polaci réwnym 2° co spelnia
warunki decyzji

— Wskaznik wielkosci zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki ustalono na
poziomie 46,3 % - Projektowany wskaznik wielko$ci zabudowy w stosunku do
powierzchni dzialki wynosi 44% co spelnia warunki decyzji

— Projektowany budynek mieSci si¢ w granicach wyznaczonej w decyzji

nieprzekraczalnej linii zabudowy.




Stwierdza si¢ zgodnoS$¢ projektowanego budynku z decyzja ustalajaca warunki
zabudowy.

6. OPIS WARUNKOW PRZECIWPOZAROWYCH
a) informacje o powierzchni wewnetrznej, wysokosci i liczbie kondygnacji,

Powierzchnia wewngtrzna — 307,80 m?
Wysoko$¢ maksymalna — 5,70 m
Liczba kondygnacji - 1

b) charakterystyka zagrozenia pozarowego, w tym informacje o parametrach
pozarowych materialow niebezpiecznych pozarowo oraz zagrozeniach wynikajacych
z procesow technologicznych, a takze w zaleznosci od potrzeb — charakterystyke
pozarow przyjetych do celow projektowych,

W  pomieszczeniach objetych opracowaniem nie beda wystepowaly materiaty
niebezpiecznie pozarowo w rozumieniu przepisu § 2 Rozporzadzenia Ministra Spraw
Wewnetrznych i Administracji z dnia 7 czerwca 2010 r. w sprawie ochrony
przeciwpozarowej budynkow, innych obiektoéw budowlanych 1 terenow.

¢) informacje o Kklasyfikacji pozarowej z uwagi na przeznaczenie i sposob
uzytkowania,
Budynek zakwalifikowano jako ZLIII

d) informacje o kategorii zagrozenia ludzi oraz przewidywanej liczbie os6b na
kazdej kondygnacji, a takzie w pomieszczeniach, ktérych drzwi ewakuacyjne
powinny otwiera¢ si¢ na zewnatrz pomieszczen,

Przewiduje si¢ 12 statych uzytkownikow oraz czasowe przebywanie interesantow. Laczna
liczba 0s6b w obiekcie nie przekroczy 50.

e) informacje o podziale na strefy pozarowe,

Budynek bedzie stanowil jedna strefe¢ pozarowa ZLIII w ktérej beda wydzielone
pomieszczenia techniczne 1 magazyn akt powigzane funkcjonalnie z gléwna funkcja

obiektu.

f) maksymalna gestosS¢ obciazenia ogniowego poszczegolnych stref pozarowych PM
wraz z warunkami przyjetymi do jej okreslenia,

Dla pomieszczen ZL ggstosci nie wyznacza si¢.




g) informacje o klasie odpornosci pozarowej oraz odpornosci ogniowej i stopniu
rozprzestrzeniania ognia przez elementy budowlane,

budynek ZL III, niski (N), jednokondygnacyjny
- na podstawie par. 212 ust. 3 WT przyjeto klas¢ D

h) informacje o wystepowaniu materialow wybuchowych oraz zagrozenia
wybuchem, w tym pomieszczen zagrozonych wybuchem,

Brak pomieszczen zagrozonych wybuchem.
W budynku nie wskazano zadnych pomieszczen i stref, w ktorych wystgpowaloby
zagrozenie wybuchem.

i) informacje o warunkach i strategii ewakuacji ludzi lub ich uratowania w inny
sposob, uwzgledniajace liczbe i stan sprawnosci osob przebywajacych w obiekcie,

Ewakuacja  bezposrednio na  zewnatrz budynku drzwiami ewakuacyjnymi
zlokalizowanymi w $cianie zachodniej (wejScie gltowne) oraz $cianie potudniowe;.
Dhugos¢ dojs¢ ewakuacyjnych nie przekracza 20m w poziomie.

j) informacje o doborze urzadzen przeciwpozarowych oraz innych instalacji
i urzadzen stuzacych bezpieczenstwu pozarowemu wraz z okresleniem zakresu
i celu ich stosowania,

Budynek bedzie wyposazony w glowny wylacznik pradu oraz przeciwpozarowy
wylacznik pradu zlokalizowany przy wejsciu gtownym.
Na drogach komunikacji ogélnej projektuje si¢ ewakuacyjne o$wietlenie awaryjne.

k) informacje o przygotowaniu obiektu budowlanego do prowadzenia dzialan
ratowniczych, w tym informacje punktach poboru wody do celow
przeciwpozarowych, nasadach sluzacych do zasilania urzadzen gasniczych i innych
rozwiazaniach przewidzianych do tych dzialan oraz dzwigach dla ekip ratowniczych
i prowadzacych do nich dojsciach,

Do budynku nie ma wymogu doprowadzenia drogi pozarowe;.

[lo$¢ wymaganej wody do zewnetrznego gaszenia pozaru dla obiektu wynosi: 10 dm3/s
Zaopatrzenie wodne do zewngtrznego z hydrantdéw istniejagcych na sieci powinno
zapewni¢ min. 10 dm3/s (jako zaopatrzenie w wode do celéw ppoz. jednostki osadniczej).

W odlegtosci ponizej 75 m od projektowanego budynku znajdujg si¢ dwa hydranty.

1) informacje o usytuowaniu z uwagi na bezpieczenstwo pozarowe, w tym
informacje o parametrach wplywajacych na odleglosci dopuszczalne,

Wymagane odleglosci od granic budynku z oknami — 4m.




Wymagane odlegtosci projektowanego budynku od budynkoéw ZL — 8m.
Lokalizacja spetnia wymogi przepisow.

m) informacje o rozwigzaniach zamiennych w stosunku do wymagan ochrony
przeciwpozarowej zastosowanych na podstawie zgody, o ktorej mowa w art. 6c pkt 1
lub 2 ustawy z dnia 24 sierpnia 1991 r. o ochronie przeciwpozarowej, w zakresie
rozwiazan objetych projektem architektoniczno- budowlanym;

Nie dotyczy.

. ZALOZENIA BRANZOWE

A. Rozwigzania konstrukcyjno — materialowe

Obiekt o konstrukcji tradycyjnej murowanej posadowiony za posrednictwem
monolitycznych taw fundamentowych oraz szkieletowej, zelbetowej, z shupami
konstrukcyjnymi posadowionymi na stopach. Przekrycie obiektu dachem ptaskim
zelbetowym. Sciany zewnetrzne i wewnetrzne murowane z bloczkow silikatowych.

B. Rozwiazania instalacji sanitarnych
Budynek bedzie wyposazony w instalacje sanitarne:
e wody zimnej, ciepte] wody uzytkowej oraz cyrkulacji,
e kanalizacji sanitarnej,
e centralnego ogrzewania — instalacj¢ ogrzewania podlogowego
e zrédlo ciepta — pompa ciepta napowietrzna,
e wentylacji mechanicznej, z odzyskiem ciepta, z chlodzeniem/nagrzewaniem
nagrzewnicami freonowymi
e klimatyzacji
e odprowadzenie wod deszczowych do zbiornika retencyjnego

C. Rozwiazania instalacji elektrycznych

Budynek bedzie wyposazony w instalacje elektryczne i niskopradowe
e zasilanie obiektu z sieci elektroenergetycznej,
¢ instalacje fotowoltaiczna,
e instalacje uziemiajaca,
e instalacje polaczen wyréwnawczych,
e rozdzielnice elektryczne,
e przeciwpozarowy wylacznik pradu,
e instalacje¢ oswietlenia podstawowego,
¢ instalacje ewakuacyjnego o§wietlenia awaryjnego,
e instalacje¢ o§wietlenia zewnetrznego,
e instalacje zasilania urzadzen i gniazd wtykowych,




e instalacje zasilania urzadzen na terenie zewnetrznym,
¢ instalacje odgromowa,
e instalacje okablowania strukturalnego LAN,

8. DOSTEPNOSC

Wymogi w zakresie dostepnosci definiuje USTAWA z dnia 19 lipca 2019 r.
o zapewnianiu dostgpnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami

Art. 6. Minimalne wymagania stuzace zapewnieniu dostgpnosci osobom ze szczeg6lnymi
potrzebami obejmuja:

1) w zakresie dostepnosci architektonicznej:

a) zapewnienie wolnych od barier poziomych 1 pionowych przestrzeni komunikacyjnych
budynkéw,

- Budynek bedzie obiektem parterowym z posadzka na jednym poziomie, z przejSciami
bezprogowymi.

b) instalacje urzadzen lub zastosowanie srodkow technicznych i1 rozwigzan architektonicznych
w budynku, ktore umozliwiaja dostep do wszystkich pomieszczen, z wylaczeniem
pomieszczen technicznych,

- Budynek bedzie posiadal pelng dostepnos¢ dla oséb niepelnosprawnych.

¢) zapewnienie informacji na temat rozktadu pomieszczen w budynku, co najmniej w sposob
wizualny 1 dotykowy lub gltosowy,

Przy wejsciu do budynku umieszczony plan tyflograficzny obiektu, z wyczuwalnym
ksztaltem pomieszczen i ich opisem z pismem Braille'a

d) zapewnienie wstepu do budynku osobie korzystajacej z psa asystujacego, o ktérym mowa
w art. 2 pkt 11 ustawy z dnia 27 sierpnia 1997 r.

o rehabilitacji zawodowej 1 spotecznej oraz zatrudnianiu os6b niepelnosprawnych (Dz. U. z
2021 r. poz. 573 1 1981 oraz z 2022 r. poz. 558, 1700 i 1812),

Czynnosci organizacyjne w tym zakresie beda podjete na etapie eksploatacji.

) zapewnienie osobom ze szczeg6lnymi potrzebami mozliwosci ewakuacji lub ich
uratowania w inny sposob;
Ewakuacja bezposrednio na zewnatrz.




WIZUALIZACJE










