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Ekspertyza techniczna
dotyczaca budynku biurowego KRUS przy ulicy Cichej 9 w Pasteku.

1. Podstawa opracowania.

Podstawag opracowania jest:

- zlecenie inwestora na opracowanie ww. ekspertyzy

- dokumentacja projektowa budynku

- wizja lokalna budynku z dokonanymi odkrywkami i pomiarami
- serwis fotograficzny

2. Zakres i cel opracowania.

Zakresem opracowania objeto taras zewnetrzny zlokalizowany na pietrze budynku
nad pomieszczeniami archiwum i garazu.

Celem opracowania jest ustalenie przyczyny zawilgocenia scian zewnetrznych i
naroza stropu w pomieszczeniach archiwum i garazu a takze podania sposobu
naprawy powstatych nieszczelnoscii zaciekow.

3. Opis stanu istniejagcego budynku.

Budynek zostat zrealizowany i przekazany do uzytkowania w roku 2016.

Taras jest pokryty papa termozgrzewalna wywinietg ok. 25cm na attyke
murowang. Odprowadzenie wody jest wykonane w narozach scian szczytowych
attyki poprzez otwdér o wymiarach ok. 17/7cm obtozony od wewnatrz blacha
stalowg do kosza rynnowego z ktérego woda odprowadzana jest poprzez rury
spustowe do kanalizacji zewnetrznej. W otworze jest wykonany prawdopodobnie
przewdd grzejny lecz chyba nie byt jeszcze uzywany.

Spadki powierzchni wykonano minimalne prawdopodobnie szlichtg cementowa.
Sg onerézne , zwtaszcza w miejscach przejscia przez Sciany attyki sg zagtebienia
w ktérych osadzajg sie piasek oraz posypka z papy . Zanieczyszczen tych w
swietle otworu $ciany attyki nagromadzito sie do ok. 3cm zmniejszajac jego
przeswit.

Pomieszczenie archiwum wyposazone jest w regaty przesuwne oraz wykonano
sufit podwieszony z kasetonéw podwieszonych na ok 20cm od sufitu. Naroza
Sciany i sufitu sg zawilgocone i nosza slady ciemnych plam od osiadtego kurzu.
Najbardziej zawilgocone sg naroza Scian archiwum i garazu nad przejsciem wody
przez attyke oraz na srodkowej czesci sciany podtuznej zewnetrzne;j.

Sposoéb wykonania pokrycia oraz skutki zawilgocenia Scian pokazuje serwis
fotograficzny dotgczony do niniejszego opracowania.

Prowadzone i rejestrowane pomiary wilgotnosci w archiwum wskazuja na ok. 58-
68% zawilgocenia pomimo zainstalowanych osuszaczy.

4. Analiza stanu istniejacego.

Przedstawiona dokumentacja projektowa powykonawcza nie zawiera zadnych
informacji odnoscie wykonania pokrycia dachu w miejscach jego styku ze sciana
attyki oraz przejscia przez nia.

Przeprowadzony wywiad z pracownicami ze w minionym okresie tj. ok 2021 lub
2022 roku nastapito w wyniku zawilgocenia sufitu oderwanie sie jago tynku na ok.
2/3 powierzchni. Istniejgce slady naprawy pokrycia papy z blaszanym korytem
spustowym w Scianie attyki Swiadczy o wystepujacych tam nieszczelnosciach.
Wykonane zaktady papy przyklejonej do sciany attyki z powierzchnig pozioma
dachu sg niewielkie, wynoszacy ok. 5-8cm. Nie daje to gwarancji prawidtowego
uszczelnienia powierzchni.

Natomiast zakoriczenie klejenia papy na potowie wysokosci attyki z mocowaniem
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jej listwa dociskowa do $ciany murowanej z cegty petnej moze by spetniato swg
role, lecz do $ciany z bloczkéw gazobetonowych daje mozliwos¢ penetracji wody
opadowej po niezabezpieczonej $cianie ( powyzej przyklejonej papy) do wewnagtrz
$ciany. Woda opadowa sptywajgca po wewnetrznej stronie attyki wsigka w Sciang
attyki wymurowang z gazobetonu i przesigka dalej do pomieszczenia archiwym.
Stad wykwity wilgoci pojawiajace sie na potowie wysokosci Sciany podtuzne;j
zewnetrznej w archiwum.

Uszczelnienie przejécia rury blaszanej przez attyke jest za maty i nie zachowuje
prawidtowego odprowadzenia wody na zewnatrz. Zbierajgcy sie piasek ipyty z
powierzchni tarasu w zagtebieniach przejscia koryta przez attykg powoduje ,ze
jego przeswit wynosi praktycznie ok. 4 cm i jest dodatkowo przyblokowany kablem
grzejnym.

5. Wnioski i ustalenia.

1. Przyczyng zawilgocenia $cian w pomieszczeniu archiwum i garazu jest
niewtasciwie wykonana izolacja papa termozgrzewalng Sciany attyki i pokrycia
tarasu.

Ponadto wykonanie koryta blaszanego odprowadzajgcego wode przez $ciane
attyki do zewnetrznego kosza spustowego jest wykonane niestarannie i tam
nastepujg przecieki wody.

2. Dla prawidtowego wykonania uszczelnienia i doptywu wody nalezy wykonac :
- powigkszy¢ otwér w attyce dla zamontowania wigkszego koryta spustowego
wykonanego z blachy ocynkowanej

-wykonanie i zamontowanie nowego, wigkszego koryta spustowego wg.
pokazanego na rysunkach ksztattu

- wykonanie nowego pokrycia dachu papa ze szczegolnym uwzglednieniem i
likwidacjg lokalnych zagtebien zwtaszcza w obrebie nowego koryta

wykonanie izolacji catej $ciany attyki papa zgrzewalng zachodzgcg pod kapinos
obrobki blacharskiej i na pozioma powierzchnig tarasu

3. Sposdb wykonania ww. elementéw pokazano na rysunku dotgczonym do
ekspertyzy.

goyet 1.86ust3 §7.§13ust1p2
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Zdjecie 2. Zacieki pod narozami tarasu
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Zdjecie 5. Mata wysokos¢ izolacji Sciany attyki






