PROGRAM FUNKCJONALNO-UZYTKOWY
[ PFU]

Nazwa zaméwienia:
,Budowa parkingu przy ulicy Grota Roweckiego 36/40 w Tomaszowie Mazowieckim”

Adres:
97-200 Tomaszéw Mazowiecki, ul. Grota Roweckiego 36/40, dziatka ewid. nr 359, obr. 8

Kody CPV:

45233200-1 Roboty w zakresie réznych nawierzchni
45100000-8 Przygotowanie terenu pod budowe
45111000-8 Roboty w zakresie burzenia, roboty ziemne
71320000-7 Ustugi inzynieryjne w zakresie projektowania

Zamawiajgcy:
Kasa Rolniczego Ubezpieczenia Spotecznego / OR £odz
90-643 t6d7, ul. Zeligowskiego 32/34

Sporzadzit:

PAM Pracownia Architektoniczna
Pawet MySsliwiec

91-035 £o6dz, ul. Lutomierska 127/121

Data:
Lipiec 2026r

SPIS ZAWARTOSCI:
| CZESC OPISOWA
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I. CZESC OPISOWA
1. OPIS OGOLNY PRZEDMIOTU ZAMOWIENIA

1.1.Przedmiot zaméwienia

Przedmiotem zamdwienia jest opracowanie dokumentacji technicznej i wykonanie robdt
budowlanych zwigzanych z budowqg parkingu. Zamdwienie obejmuje budowe 20 migjsc
postojowych dla samochoddw osobowych, rozbudowe wewnetrznej instalaciji kanalizacji
deszczowej wraz z zagospodarowaniem terenu tj. wycinkg drzew i krzewdw oraz
rekultywacjg otaczajgcych trawnikdw. Teren inwestycji potozony jest w Tomaszowie
Mazowieckim przy ul. Grota Roweckiego 36/40.

Szczegdbtowy zakres rzeczowy prac i robét przygotowawczych oraz robdt budowlanych
przewidzianych do wykonania w ramach obowigzkéw Wykonawcy jest przedstawiony w
treSci programu funkcjonalno-uzytkowego. Readlizacja zamierzenia inwestycyjnego

odbedzie sie w formule ,,zaprojektuj i zbuduj”.

Dokumenty zawarte w niniejszym PFU stanowig opis przedmiotu zamdwienia zgodnie z
Rozporzgdzeniem Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 20 grudnia 2021 r. w sprawie
szczegdtowego zakresu i formy dokumentacji projektowej, specyfikacji technicznych
wykonania i odbioru robdt budowlanych oraz programu funkcjonalno - uzytkowego

(tekst jednolity Dz. U. z 2021 r., poz. 2454).

1.2.Charakterystyczne parametry okreslajgce wielkosé obiektu oraz zakres robét.
Zadanie realizowane bedzie na fragmencie dziatki ewid. nr 359 o powierzchni okoto 5862
m2. Obszar objety inwestycjg obejmuje teren o pow. 475 m2
Liczba proj. miejsc postojowych: 20
Wymiar projektowanego miejsca postojowego: 2,6x5,0m
Wymiar parkingu: 16,0x26,0m
Szerokos¢ ciggu pieszo-jezdnego: 6.0m
Nawierzchnia miejsca postojowego: ptyta betonowa, azurowa gr. min 10cm
Nawierzchnia ciggu pieszo-jezdnego: kostka betonowa gr. 8cm
Odwodnienie miejsc postojowych poprzez ptyty azurowe do gruntu
Odwodnienie ciggu pieszo-jezdnego poprzez wpust kanalizacyjny
Spadek nawierzchni: 1,5-2,0 %

W celu sprawnej komunikacji nalezy rozebra¢ kraweznik w miejscu podtgczenia
nowoprojektowanego parkingu do istniejgcego uktadu komunikacyjnego. Teren
przylegajgcy do parkingu nalezy wyrdwnac i obsiac trawaq.

1.3 Obowiqzki Wykonawcy - cze$é projektowa.
Do obowigzkdw Wykonawcy nalezy w szczegdlnosci:
a) zakup mapy do celdw projektowych,
b) inwentaryzacje zieleni przewidzianej do wycinki, bedqgcej w kolizji z projektowanym
parkingiem
c) wykonanie wszelkich prac przygotowawczych niezbednych do sporzgdzenia projektu
budowlanego,

d) opracowanie koncepcji zagospodarowania terenu i przedstawienie do akceptaciji
przedstawicielowi Zamawiajgcego w terminie 3 dni roboczych od daty podpisania
umowy — 1 egz.

e) opracowanie projektu budowlanego - 3 egz.

f) opracowanie projektu technicznego - 3 egz.

g) uzyskanie wszelkich decyzji, uzgodnien, pozwolen i opinii niezbednych do
zaprojektowania i wykonania przedmiotu zamdwienia oraz przekazania obiektu
budowlanego do uzytkowania, zgodnie z ustawqg Prawo Budowlane,



h) uzyskanie wszelkich ewentualnych uzgodnien i opinii wymaganych odrebnymi
przepisami niezbednych do realizacji inwestyciji,

i) na etapie przed rozpoczeciem robdt zapewnienie petnej obstugi geodezyjne,

i) sporzgdzenie inwentaryzaciji geodezyjnej powykonawczej wraz z aktualizacjg uzytkdw i
zgtoszeniem zmian w Osrodku Dokumentacji Geodezyjne;j,

k) uzgodnienie z przedstawicielem Zamawiajacego ostatecznej wersji projektu
budowlanego przed ztozeniem do wtasciwego organu administraciji architektoniczno-
budowlane;j,

) przekazanie Zamawiajgcemu dokumentacji technicznej (w tym dokumentagii
powykonawczej w wersji papierowej i elekironicznej). Wykonawca wraz z przekazaniem
Zamawiajgcemu wykonanej dokumentaciji projektowej, powinien przedtozy¢ wszystkie
deklaracje, certyfikaty, atesty, itp. na materiaty ujete w dokumentaciji i uzyte do

wykonania przedmiotu zamdwienia.

Uwaga: Odbidr i zatwierdzenie dokumentacji technicznej przez Przedstawicieli
Zamawiajgcego nie zwalnia Wykonawcy z odpowiedzialnosci za wykonanie
dokumentacji technicznej zgodnie z Umowq, w tym za btedy w dokumentagji
technicznej lub braki stwierdzone podczas realizacji robdt lub po ich zakonczeniu. W
przypadku ujawnienia bteddw lub brakdw w dokumentacji technicznej w trakcie
realizacji robdt lub po ich zakonczeniu Wykonawca zobowiqzany jest do ich usuniecia
lub uzupetnienia zgodnie z wytycznymi Zamawiajqgcego. Jesli wprowadzone zmiany lub
uzupetnienia skutkowac¢ bedq koniecznosciqg wykonania dodatkowych prac w zakresie
niewykraczajgcym poza PFU, Wykonawca zobowigzany bedzie do ich wykonania w
ramach umowy bez prawa do dodatkowego wynagrodzenia.

1.4 Obowiqzki Wykonawcy - czesé wykonawcza
Do obowigzkéw Wykonawcy nalezy w szczegdlnosci:

a) wykonanie robét budowlanych zgodnie z opracowang przez Wykonawce
dokumentacjq tfechniczng, w tym:

* budowy parkingu na 20 miejsc o powierzchni okoto 475 m2,
* wykonanie przebudowy i rozbudowy kanalizacji deszczowej na terenie inwestycji
* wykonanie trawnika o powierzchni okoto 200 m2,

* uzupetnienie ubytkéw w dotychczasowej nawierzchni utwardzonej, na styku z
projektowanym ciggiem pieszo-jezdnym

b) zapewnienie wykonania i kierowania robotami budowlanymi przez osoby posiadajgce
stosowne kwadlifikacji i doswiadczenie zawodowe,

c) utylizacja powstatych w trakcie wykonywania robdt ewentualnych zanieczyszczen,

d) zapewnienie na terenie budowy w granicach przekazanych przez Przedstawiciela
Zamawiajgcego nalezytego tadu, porzgdku, przestrzegania przepisdw BHP, ochrony
znajdujgcych sie na terenie obiektdw i sieci oraz urzgdzen uzbrojenia terenu i
utrzymanie ich w nalezytym stanie fechnicznym, a po zakonczeniu budowy
uporzgdkowanie terenu,

e) wykonanie prac wykonczeniowych obejmujgcych uporzgdkowanie miejsc
prowadzonych robdt, wygrabienie terenu, humusowanie i obsianie frawq,

1.5. Aktualne uwarunkowania wykonania przedmiotu zaméwienia
Teren inwestycji posiada dostep do drogi publicznej, ul. Grota Roweckiego, poprzez
istniejgcy indywidualny zjazd. Teren jest ptaski, ogrodzony i uzbrojony w media - sie¢
wodociggowq, elektroenergetyczng, teletechnicznq, kanalizacje sanitarng i deszczowq.
Dziatka zabudowana jest budynkiem biurowym oraz budynkiem gospodarczym -
garazem. Ciggi piesze i jezdne wraz z parkingami utwardzone kostkg betonowq. Teren
biologicznie czynny — drzewa, krzewy i trawnik. Inwestycja prowadzona bedzie na terenie



nie objetym Miejscowym Planem Zagospodarowania. Teren inwestycji nalezy do
Zamawiajgcego.

Przygotowanie i realizacje inwestycji nalezy przeprowadzi¢ w szczegdinosci zgodnie z
wymaganiami wynikajgcymi z Ustawy prawo budowlane z 7 lipca 1994 r (tj. Dz. U. 2019
poz. 1186, 1309, 1524, 1696, 1712, 1815, 2166, 2170) w trybie pozwolenia na budowe.
Wykonawca w ramach projektu technicznego jest zobowigzany uszczegdtowic
rozwigzania, ktére sqg opisane w niniejszym PFU, a takze zaproponowac inne niz w
Programie, jesli w ten sposdb uzyskane mogqg by¢ korzysci dla jakosci, obnizenia kosztéw
lub poprawy walordw uzytkowych wznoszonych obiektdw. Zamawiajgcy zastrzega sobie
prawo do zatwierdzenia lub odrzucenia takich zmian w poczgtkowym okresie prac
projekfowych.

Wszystkie wymagane materiaty wyjsciowe, uzgodnienia i opinie, Wykonawca pozyskuje
we witasnym zakresie. W razie potrzeby wystgpi do Zamawiajgcego o stosowne
petnomocnictwo.

Wykonawca zamodwienia winien zapewni¢ sporzgdzenie dokumentaciji projektowej i
wykonanie robdét budowlanych przez osoby o© odpowiednich uprawnieniach
budowlanych. Wykonawca zamdwienia, w oparciu o zaaokceptowane przez
Zamawigjgcego propozycje rozwigzan, oraz uzyskane warunki  przebudowy od
wiascicieli lub uzytkownikdw urzgdzeh podziemnych lub nadziemnych, kolidujgcych z
planowanymi robotami, sporzqgdzi niezbedng dokumentacje projektowq, ktéra bedzie
podstawg do uzyskania wtasciwych decyzji/zatwierdzeh wydanych przez odpowiednie
organy i instytucje.

Zmiany ilosci lub parametréw opisanych w niniejszym PFU, jakie mogg mieé¢ miejsce w
trakcie opracowywania przez Wykonawce Projektu Budowlanego nie bedq
powodowaty zwiekszenia ceny oferty. Wykonawca przy obliczaniu ceny oferty
zobowigzany jest wzig¢ pod uwage mozliwose zwiekszenia ilosci robdt oraz uwzglednic
ryzyko z tym zwigzane w cenie oferty.

1.6. Ogodlne wiasciwosci funkcjonalno-uzytkowe

Redlizacja przedmiotu zamdwienia ma zapewni¢ poprawe komfortu klientdw i
pracownikdw placowki KRUS w Tomaszowie Mazowieckim poprzez utworzenie
dodatkowych miejsc postojowych dia samochoddéw osobowych. Nawierzchnia parkingu
musi zapewni¢ bezpieczne i wygodne poruszanie sie po nim. Parking zlokalizowany
zostanie w pdtnocno — zachodniej czesci dziatki. Szczegdtowa lokalizacja zostata
wskazana w zatqczniku graficznym.

Zamawiajgcy wymaga, aby konsfrukcja nawierzchni parkingu spetniata  warunki
okreslone w pkt. 1.7.

1.7. Szczegblowe wiasciwosci funkcjonalno-uzytkowe
Zamawiajgcy wymaga, aby konstrukcja nawierzchni ciggu pieszo-jezdnego spetniata
warunki min. w zakresie:
e nawierzchnia — wibroprasowana kostka brukowa beftonowa szara ,,H”, gr. 8 cm na
podsypce cementowo-piaskowej gr. 3 cm,

* podbudowa - z kruszywa tamanego stabilizowanego mechanicznie 31/63 gr. 25 cm;
e warstwa odsgczajgca - pospdtka gr. 15 cm

e krawezniki drogowe typu lekkiego o wymiarach 15x30x100cm, na tawie betonowej z
oporem. Obrzeza tukowe o promieniu 1i3m.

Zamawiajgcy wymaga, aby konstrukcja nawierzchni miegjsc postojowych spetniata
warunki min. w zakresie:
e nawierzchnia - ptyty azurowe, betonowe w kolorze szarym o wym.: 60x40x10cm;

e podbudowa - z kruszywa tamanego stabilizowanego mechanicznie lub ttuczen
kamienny 0/31 gr. 20 cm;

e warstwa gruntu filfracyjna z kruszywa naturalnego gr. 15 cm



e krawezniki 15x30x100cm, na tawie betonowej z oporem
* humusowanie min. gt. 10 cm i obsianie mieszankqg fraw miejsc postojowych — 260 m2.

Odwodnienie terenu utwardzonego:

Cigg pieszo-jezdny utwardzony kostkg nalezy uformowac w sposdb umozliwiajgcy jego
odwodbnienie. Projektuje sie nowy, zeliwny wpust kanalizacyjny podtgczony do istniejgcej
sieci kanalizacji deszczowej. Nowoprojektowanq instalacje wykona¢ z rury PCV160,
uktadanej ze spadkiem.

Warunki techniczne wykonania robot:

Wszelkie roboty przygotowawcze, tymczasowe, a takze podstawowe roboty budowlane,
bedg wykonane wedtug dokumentacji projektowej opracowanej przez Wykonawce i
zatwierdzone] przez Zamawigjgcego. Wykonawca jest odpowiedzialny, za jakosé
zastosowanych materiatdw i wykonywanych robdt, za ich zgodnos¢ z dokumentacjg
projektowq, wymaganiami PFU oraz poleceniami Zamawiajgcego. Wykonawca bedzie
stosowat tylko te materiaty, ktére spetniajg wymagania ustawy Prawo Budowlane, sq
zgodne z polskimi normami przenoszgcymi europejskie normy zharmonizowane oraz
posiadajg wymagane przepisami atesty i certyfikaty.

Wszystkie materiaty przed wbudowaniem w obiekt nalezy uzgodni¢ z przedstawicielem
Zamawiajgcego.

Wykonawca ponosi odpowiedzialno$¢ za doktadne wytyczenie w planie i wyznaczenie
wysokosci wszystkich elementow robdt zgodnie z wymiarami i rzednymi okreSlonymi w
dokumentacji projektowej. Nastepstwa jakiegokolwiek btedu spowodowanego przez
Wykonawce w wytyczeniu i wyznaczeniu robot zostanag, jedli wymagac tego bedzie
Zamawiajgcy, poprawione przez Wykonawce w ramach oferowanej ceny prac
projektowych i robdt przygotowawczych i budowlanych.

Zamawiajgcy wymaga, aby roboty budowlane byty wykonane w sposéb powodujgcy
najmniejsze utrudnienia w funkcjonowaniu ruchu drogowego i pieszego. Wykonawca
bedzie zobowigzany do przyjecia odpowiedzialnosci cywilnej za wyniki dziatalnosci w
zakresie:

e organizacji robdt budowlanych,

* zabezpieczenia interesdw o0sdb trzecich,

e ochrony Srodowiska,

* warunkéw bezpieczehstwa pracy,

e warunkéw bezpieczenstwa ruchu drogowego.

Wyroby budowlane, stosowane w frakcie wykonywania robét budowlanych, muszg byé
oznakowane znakiem budowlanym B lub CE, a Wykonawca bedzie posiadat dokumenty
potwierdzajgce, ze zostaty one wprowadzone do obrotu, zgodnie z regulacjami
przepisdw o wyrobach budowlanych i posiadajg wymagane parametry. Zamawiajgcy
przewiduje biezgcq kontrole wykonywanych robét budowlanych.

Kontroli Zamawiajgcego bedg w szczegdlnosci poddane:

e rozwiqgzania projektowe zawarte w projektach wykonawczych przed ich skierowaniem
do Wykonawcy robdét budowlanych, w aspekcie ich zgodnosci z programem
funkcjonalno- uzytkowym, przepisami techniczno-budowlanymi oraz innymi warunkami
umowy, stosowanie gotowych wyrobdw budowlanych. Sprawdzane bedg one w
odniesieniu do dokumentéw potwierdzajgcych ich dopuszczenie do obrotu oraz
zgodnosci parametréw z danymi zawartymi w specyfikacjach technicznych

* sposéb wykonania robdt budowlanych w aspekcie zgodnosci wykonania z projektami
wykonawczymi i specyfikacjami technicznymi.



Warunki techniczne odbioru prac projektowych i wykonawczych:
Zamawiajgcy ustala rodzaje odbiordw. Odbiorom podlegac bedzie:

* dokumentacja projektowaq,

eroboty zanikajgce,

* odbidr koncowy,

e odbiér pogwarancyjny.

Dokumenty wymagane przy odbiorze konhcowym:
einwentaryzacja geodezyjna,

« certyfikaty i atesty materiatéw,

* protokoty badan nawierzchni i zageszczenia,

* dokumentacja powykonawcza.

Il. CZESC INFORMACYJNA

2.1. Dokumenty potwierdzajgce zgodnosé zamierzenia budowlanego z wymaganiami

wynikajgcymi z odrebnych przepiséw.
Inwestycja prowadzona bedzie na tferenie nie objetym Miejscowym Planem
Zagospodarowania Przestrzennego.

2.2. Informacja o stanie wlasnosci nieruchomosci.

23.

Dziatka, na ktérej realizowana bedzie inwestycja 1j. dz. ewid. nr 359 stanowi wtasnos$c¢
KRUS OR/tddz. Oéwiadczenie Zamawigjgcego o prawie do  dysponowania
nieruchomoscig na cele budowlane zostanie przekazane wybranemu w postepowaniu
Wykonawcy.

Przepisy prawne i normy zwiqgzane z projekfowaniem i wykonaniem zamierzenia
budowlanego

Zamierzenie inwestycyjne polegajgce na zaprojektowaniu i wykonaniu budowy parkingu
dla 20 miejsc postojowych, musi spetniaé wymagania odno$nych obowigzujgcych
przepisdw, w tym:

e Ustawy z dnia 07.07.1994 r. Prawo budowlane;

* Rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury z dnia 23.12.2015r. w sprawie warunkdw
technicznych, jakim powinny odpowiadac¢ drogi publiczne iich usytuowanie;

* Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 3.07.2015 r. zmieniajgce rozporzgdzenie w
sprawie szczegdtowych warunkdw technicznych dia znakdw i sygnatéw drogowych
oraz urzqdzeh bezpieczehstwa ruchu drogowego i warunkdw ich umieszczania na
drogach;

* Rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12.04.2002r. w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynkiiich usytuowanie;

* Rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury z dnia 22.09.2015r. w sprawie szczegdtowego
zakresu i formy projektu budowlanego;

* Rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury z dnia 2 wrzes$nia 2004r. w sprawie
szczegdtowego zakresu i formy dokumentacii projektowej, specyfikacji technicznych
wykonania i odbioru robdt budowlanych oraz programu funkcjonalno — uzytkowego;

* Ustawy z dnia 12 grudnia 2003r. o ogdlnym bezpieczenstwie produktow;

¢ Rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury z dnia 06.02.2003r. w sprawie bezpieczehnstwa i
higieny pracy podczas wykonywania robdt budowlanych;

e Ustawy z dnia 30.08.2002 r. o systemie oceny zgodnosci;
e Ustawy z dnia 16.04.2004 r. o wyrobach budowlanych;



Ustawy z dnia 27.04.2001 r. Prawo ochrony Srodowiska;
Ustawy z dnia 14.12.2012r. o odpadach;

Inne powszechnie obowigzujgce przepisy szczegdtowe, polskie normy, zasady wiedzy
fechnicznej itp.

24 Inne posiadane informacje i dokumenty niezbedne do zaprojektowania robdt
budowlanych, w szczegélnosci

kopie mapy zasadniczej — w zatgczeniu

dodatkowe wytyczne inwestorskie i uwarunkowania zwigzane z budowq i jej
przeprowadzeniem:

Przygotowanie terenu budowy:

Miejsca sktadowania ziemi z wykopdw, materiatdw odzyskowych, mozliwosci
urzgdzenia czasowych placéw budowy Wykonawca ustala swoim staraniem i ponosi
koszty z tym zwigzane. Pozyskane w trakcie budowy materiaty z rozbiérki nadajgce sie
do ponownego wbudowania np. krawezniki, humus w uzgodnieniu z Zamawiajgcym.
Materiaty zakwalifikowane przez przedstawicieli Zamawiajgcego, jako odpad, w tym
nadmiar ziemi, przechodzi na wtasnos¢ Wykonawcy.

Redlizacja robét budowlanych:

Na podstawie opracowanych przez Wykonawce i zaakceptowanych przez
Zamawiajgcego projektdw technicznych nalezy zrealizowaé roboty budowlane
zgodnie z zakresem rzeczowym i technologiq wykonania okre$long w tych projektach
i specyfikacjach technicznych wykonania robdt.

Roboty wykohczeniowe i zagospodarowanie terenu:

Po wykonaniu zasadniczych robdt budowlanych nalezy uporzgdkowaé teren
przylegty. Tereny zielone, naruszone podczas prowadzonych robdt nalezy przekopad,
usung¢ zanieczyszczenia, pokry¢ warstwg humusu grubosci min. 10 cm i obsiac
mieszankami traw niskich odpornych na dziatanie czynnikdw wystepujgcych w pasie
drogowym.

Gwarancja i rekojmia:

Minimalny okres gwarancji wymagany przez Zamawiajgcego to 60 miesiecy.

2.5. Zatgcznik graficzny- teren objety inwestycja




2.6. Dokumentacja fotograficzna.

Miejsce lokalizacji parkingu. Krzewy do wycinki

Miejsce wtqczenia proj. parkingu w istniejgcy uktad komunikacyjny



Lokalizacja wjazdu na proj. parking. Krzewy do wycinki.



